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1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

Denumire proiect : Ansamblu locuinte Bod

FazaP.U.Z.
Imitiator : Trifan Cristian si Nicoleta prin Zidaru Constantin Sorin
Elaborator: Birou Individual de Arhitecturs nr. 43/2003

arh. Veteleanu Afrodita Ileana
Ord. Arhitectilor nr. 2566

Str. Cerbului nr. 31, sc. 2, ap. 5
Tel : 0268/512009; 0741/154917

Amplasament: Bod, str. DE 290
Faza de proiectare: PU.Z.
Numir proiect: ZCS1

1.2. Dispozitii generale
1.2.1. Regulamentul local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism explici si detaliazi sub forma unor directive si recomandiri
Planul Urbanistic Zonal in vederea urmiririi si aplicirii acestuia. El cuprinde reguli specifice de
urbanism aplicate in teritoriul studiat.

Precizérile cuprinse in Regulamentul Local Urbanistic sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectivul P.U.Z.. ' '
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1.2.2. Obiectul Documentatiei si baza legala de elaborarg - AFMV” F-’ T e

Regulamentul Local de Urbanism are la bazd Regulamentul General de Urbam
HGR nr. 525/1996, Ghidul de aphcare al Regulamentulul General de Urbanism apro
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si Reglementirile cuprinse in P.U.G. pentru zonace ta’ce obiectivul
prezentului P.U.Z. referitor la comuna Bod.

Eliberarea acestei documentatii s-a ficut in baza temei de projectare anexate si avizului
Consiliului Local al comunei Bod.

1.2.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
inclusiv amenajarile amplasate pe orice tip de teren aflat in intravilan cét si in extravilan.
Activitatea de construire in zona propusi pentru studiu urmeazi si se desfigoare sub
urmitoarele tipuri de categorii de activititi
- regimu juridic al terenurilor studiate
- mobilarea zonei cu constructii propuse in cadrul acestei documentatii precum si in
cadrul documentatiilor viitoare ce se vor elabora la faza P.U.D.
- amenajarea cdilor de circulatie carosabile si pietonale
- echiparea technico-edilitarad
- zone verzi

2. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor

2.1. Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd , pentru
toate tipurile de constructii i amenajari specifice propuse in P.U.G. inclusiv in aceasti documentatie,
cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum gi in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, apa,
ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructur, este
interzisi.

Art 2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea proiectarii si executdrii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform
prevederilor legale. |

Art. 3. Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile sau destinatia lor presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depisesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si
ale investitorilor interesati, care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.
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Autorizarea executiirii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de citre
investitori interesati.
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Autorlzarea executdrii constructnlor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabiliti prin documentatia de urbanism, ca
fiind zond de locuinte cu dotiri complementare (birouri, comert, prestiri servicii, crege, gradinite,
puncte sanitare, s.a.). Este interzis amplasarea de constructii industriale de orice fel.

Art. 5. Procentul de ocupare a terenului
Se pot realiza clidiri cu regim de inaltime P+1+ M cu destj

L §6v, ]
Autorizarea executirii construc;ulor se face cu conditia, ca proc@hifﬂ"‘dé- ﬁébpéw)ﬁ&%ﬁﬁlu? 1AS I
si nu depéseascd limita superioard stabilitd pe zone teritoriale de refefiafal ﬁéféﬁt&i"»ffg%ﬂ%ﬁﬂh%@E
terenului se poate ajunge in viitor la. ‘ VIR vl unle
P.0.T. =35%si C.U.T. =85% | ned2/ 99 0L 2009
Art. 6. Lucrdri cu utilitate publicd '!

Autorizarea executdirii altor constructii pe teren, altele decit cele care au f?)ﬁ_féf i
planurile de amenajare pentru realizarea de lucriri publice, este interzisg. — - - / (.
Autorizarea executdrii lucrérilor de utilitate publici se face pe baza documenﬁa;u
urbanism aprobate conform legii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1. Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de
orientare fati de punctele cardinale. Se va evita orientarea citre Nord a dormitoarelor.

Art. 2. Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale admlmstrapel
publice cum ar fi parcaje, conducte de alimentare cu apd, canalizare, gaze, termice, electrice si de
telecomunicatii si infrastructuri.

Art. 3. Amplasarea fatd de aliniament

Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public.

a. cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului §i vor respecta distanta de 5 m fata de
carosabilul proiectat (la 11 m fata de axul drumului) acesta fiind regimul de aliniere.

b. retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice si se va stabili la faza P.U.D. ( Plan Urbanistic de Detaliu).

¢. se va respecta regula stabilirii indl{imilor maxime a constructiilor in raport cu distantele fata
de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<D, unde H= iniltime si D=distanta) din
considerente impuse de norme de igiena si securitate.

Art. 5. Aliniamentul in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta urmitoarele conditii:

- distanfele minime obligatorii fati de limitele frontale, laterale si-posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, de 1,9 m, dacé pe fatada respectiva sunt ferestre,

- distantele minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri, in functie de activititile desfisurate in interiorul cladirilor.

in functie de numarul de constructii care se vor amplasa in interiorul parcelei se vor respecta:
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- normele de insorire si iluminat natural |

- conditiile de vizibilitate in acord cu realizarea in{imititii de Ioéﬁﬂel'?e}diﬁr%structii]e
invecinate . e — : RORETTITLLLE
- conditii generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea/accespfii vehiculelor
pompierilor NS
- asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitétilor 4
- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentr&:arele se urmdreste
o dezvoltare coerenta a tesutului urban. Distanta minimala intre constructiile de pg aceeasi parcela este
jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,00 m.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile.

Autorizarea, executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea de acces
direct la drumurile publice, la cele din incinta zonei sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa pernitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora. ' '

Drumurile si aleile semicarosabile din incinta vor fi asfaltate, avand dublu sens cu latimea de
7,00 m respectiv 5,00 m pentru un singur sens cu trotuar de 1,50 m sau 1,00 m.

Art. 2. Accesele pietonale

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca lifime, In conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incdt si permiti circulatia lejerd la toate
intririle si iesirile din cladiri. Locurile de traversare in dreptul intersectiilor vor fi semnalizate cu
marcaje pe asfalt cét si prin semne de circulatie. In zonele cu trafic auto intens (pe unde se vor stabili
traseele de transport in comun, intersectiile vor fi semaforizate).

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitard
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de api - canal, gaze naturale si electricitate.

Art. 2. Proprietatea publicd, asupra refelelor edilitare

Retelele de drumurile publice si alte unitéti aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a
localitétii, daci legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, energia electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publici a

statului, daci legea nu dispune altfel.
Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intrd in proprietate publica.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 1. Indltimea constructiilor
Cladirile proiectate vor avea regimul de indltime P+ 1 + M.

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisi numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii i nu depreciazi aspectul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii zonei.
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Art. 1. Spatii verzi /
Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi, avand si rol decoy&Z si de protectie.
Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute cu 4 mp/locuitor de zond verde.

Autorizatia de construire va contine obligatia realizirii acestor spatii verzi plantate.

Art. 2. Imprejmuiri

Nu este permisi autorizarea imprejmuirilor de nici un fel decét delimitdri prin imprejmuiri
transparente, decorative sau din gard viu, necesare delimitéirii anumitor zone.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

3. Zonificarea functionali

Functiunile propuse cuprind constructii de locuinte, trama stradali cu parcajele aferente, spatii
verzi de recreere, care se vor proiecta la faza Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.).

Numai dupi aprobarea P.U.D.-ului - de citre forurile de avizare in drept se poate trece la
elaborarea documentatiei tehnice pentru Autorizatie de Construire pentru constructiile de locuinte.

4. Incadrare in localitate si surse de documentare

4.1. Situatia obiectivului in cadrul localititii:
Terenul de amplasament care face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in extravilanul
comunei Bod, in imediata vecinatate a drumului DC 37.

4.2. Prevederile documentatiilor de urbanism elaborate anterior si surse de documentare:

Documentatiile urbanistice elaborate anterior care reglementeazi conditiile de construire ale
amplasamentului aflat in studiu sunt:

- P.U.G. Bod care reglementezi conditiile de construire in zona aflati in studiu care este zona
predominant rezidentiala dotati conform HG 525/96 anexa 2.1.5. cu dotiri aferente P.U.G.

- Teren aflat in zona fiscald comuna Bod.

Planul urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare tehnici
asigurand conditiile de amplasare, dimensionare, demolare, conformare si servire edilitard, stabilirea
functiunii de corelare cu functiunea predominanti si vecindtitile imediate. fn prezenta documentatie
locurile de joacd sunt amplasate pe fiecare parceld, urmand ca Primédria comunei Bod sd doneze un
teren pentru amenajarea spatiului de joacd pentru copn si un parc de agrement pentru intreaga zona.

Zona studiati nu este o zond protejatd nici zond cu caracter istoric, deci nu ridica problema
executirii de constructii cu aspect mostenit istoric.

5. Cii de comunicatie

5.1. Situatia existenta:

Terenul de amplasament care face obiectul prezentului P.U.Z., este situat in extravilanul
comunei Bod, in spatele proprietitilor existente pe strazile Tudor Vladimirescu (Dj 103 Bragov- Sf,
Gheorghe), Ariugdutui (Dc37 Bod-Ariugd), strada Scolii si se identifica prin C.F. nr.3255 si nr. Topo
2287/1/2 '



P.U.G.-ul existent pentru comuna Bod nr.36060/2000 aprobat cu H.C. J. Brasov
nr.314/16.10.2002 si RC.L. Bod nr.4/20.01.2000 prevede reglementéri de urbanism pentru aceasti
zond prin includerea in intravilan.

Proprietarul terenului a solicitat, schimbarea destinatiei terenului, din teren arabil in parcelare,
pentru construirea de locuinte, in care scop C.J. Brasov a eliberat certificatul de urbanism nr. 425 din
31.07.2008 prin care se solicita, intocmirea proiectului in faza P.U.Z. cu rezolvarea si a lucrarilor de
céi comunicatii.

Terenul studiat in suprafatd de 10.000 mp este relativ plan cu o ugoard panti de 0,45% pe
directia sud.

5.2. Situatia proiectati:

Prezentul P.U.Z. propune impértirea terenului intr-un numir de 15 loturi.

Deservirea auto si pietonald a acestor loturi se propune a se face dupa cum urmeazi:

-in prima etapa pe timpul executiei constructiilor, se foloseste drumul de pimant existent care
are lungimea de 880 m si 4 m litime DE290 cu intrare strada Scolii, cu asigurarea unui sistem rutier
corespunzitor traficului de santier (simpla impietruire), urménd ca in etapa finali acest drum si se
inglobeze intr-o stradi de categoria a Ill-a de deservire locals, cu un profil transversal alcatuit din 7,00
m parte carosabila, marginiti pe zona locuintelor de un trotuar de 1,50 m litime

- se propune ca viitoarea stradi si se dezvolte peste canalul deschis CCN284 cu amenajarea lui
intr-o canalizatie corelati cu lucririle de drenaj canal menajer si canal pluvial necesare a fi executate pe
intreaga zona conform avizului ANIF

- accesul la cele 15 loturi se propune a se face printr-o stradi de categoria a III-a (7,00 m parte
carosabild incadrati de doua trotuare a 1,00 m liime fiecare) in lungime de 188,00 m racordata la drumul
de pdmaént existent si finalizatd printr-o intoarcere in "T" pe teren proprietate privati Trifan Crisitan

- intoarcerea in "T" propusé asigurd manevra de intoarcere a mijloacelor speciale de interventie
PSL

Declivitatile propuse pentru aceste strazi sunt de 0,2 la 0,5%.

Sistemul rutier propus este cu imbriciminte asfaltica.

Parcarea auto se va asigura in incinta loturilor.

Lucrérile de sistematizare verticali vor urméri incadrarea constructiilor in forma generald a
terenului precum si indepartarea apelor meteorice din zona constructiilor.

5.3. Suprafata ocupati, limite, vecindtiti:
- Teren liber de constructii in suprafata de 10.000,00 mp
- Teren agricol
- Terenul este situat in extravilanul comunei Bod.

5.4. Suprafete de teren construite si suprafete teren libere:
- Terenul studiat este liber de constructii 10.000,00 mp.

5.5. Caracterul Zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Zona luatd in studiu aga cum am aritat se prezinti ca un teren plat.
Aspectul este eterogen, dar in general caracterizeazi functiunile prezente in zona agricoli.
In sud se afli Primiria Bod cu principalele artere de circulatie.
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5.6. Regimul juridic al zonei studiate: b i

Conform reglementirilor din “Actualizare P.U.G. comuna Bod” zZon;
de locuinte unifamiliale.

In imediata vecinitate a terenului pentru care s-a intocmit documgpfat
P.U.Z. s-au mai aprobat in Consiliul Local Bod, documentatii urbanistice faza
unifamiliale.

urbanistici, faza
I.Z. pentru locuinte

5.7.1. Date geologice-geomorfologice

Din punctul de vedere la care ne referim amplasamentul studiat se incadreazi in unitatea
morfostructurali cunoscuti in literatura de specialitate sub numele de Depresiunea Bragovului.

Schitata la finele cretacicului prin scufundarea unei catene carpatice, Depresiunea Brasovului a
functionat ca mediu lacustru marin pani la finele pliocenului, cAnd prin exondare a redevenit uscat.

in perioada cat a fost sub imperiu apelor, in fosa depresionara a Brasovului au avut loc intense
acumuldri de aluviuni, constituite predominant din conglomerate, marne, argile, bolovanisuri, prafuri
si nisipuri dispuse stratiform sau lenticular incrucisat.

in cuaternar si postcuaternar, apele de siroire, torentii §i organismele fluviatile nou formate, au
transportat din versantii nordici ai Muntilor Bragovului, insemnate cantititi de deluvii bolovanisuri,
pietrisuri, prafuri, nisipuri si argile), cladind din aria depresionara numeroase conuri de dejecne dina
céror intrepatrundere a rezultat un relief cu aspect de cdmpie usor inclinati de la sud la nord si de la
vest citre est, de unde si denumirea de Campia Barsei atribuité zonei de citre unii geografi.

Cercetirile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ci aici nu se giisesc goluri
carstice, hurube, zicdminte de siruri solubile, cirbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu efecte
negative asupra constructiilor (mal,turba).

5.7.2. Date hidrologice
Perimetrul cercetat nu este afectat de artere hidrografice asadar nu este inundabil, apele de
suprafati scurgindu-se intr-un canal care in prezent este partial colmatat.

5.7.3. Date hidrologice

Terenul se caracterizeazi prin prezenta pénzei de apd freaticd aproape de suprafata, avind
tendinte ascensionale.

S-a constat cd in jumdtatea de nord-est,ceva mai coboratd decdt jumaitatea de nord-vest,apa
freatica se intdlneste la adéncimea de -1,00 m ridicAndu-se pani la -0,60-0,70 m, pe cénd in cealaltd
Jjumatate oglinda apei subterane se afla la -1,30 m urcind pana la 1,00-1,10 m, raportat de la suprafata
actuald a terenului.

Urmare a celor mai sus detailate, este cert ca in perimetrul studiat, la locuintele proiectate aici
sa nu se prevadi spatii subterane .

Din cauza apei subterane se pune problema modului in care se vor efectua excavatiile pentru
fundatiile viitoarelor constructii. ’

Este recomandabil ca sipaturile si se efectueze in perioada de precipitatii minime si turnarea
betonului si se facd cu maxim de operativitate.

Este indicat ca fundarea si se realizeze sub cota de -0,60 m §i protectia la actiunea de inghet-
dezghet si se faca prin umpluturi de pamant care vor asigura adancimea de -1,00 m.

Pentru a se realiza dezideratul de mai sus, este necesar ca sipaturile pentru fundatii si
amenajdrile exterioare sé se realizeze in perioadele de timp fira inghet,

Prezenta apei subterane la mici adancime justifica prevederea de epuismente incepand cu cota
de 0,60-0,70 m.

Motivat de prezenta apei subterane, trebuie studiatd posibilitatea de a se executa fundatii
izolate si grinzide fundare.

Vdalaxts e
specta are desthntir



5.8. Date Geotehnice

5.8.1. Stratificarea terenului

Prospectiunile executate in perimetrul cercetat, au stabilit ci la suprafati se giseste o pitura de
sol vegetal groasd de 0,60 m, sub care se afli un strat de praf argilos nisipos plastic moale gilbui
albicios care se extinde pina la cota de 2,60 m, unde se patrunde intr-un orizont de pietris mirunt cu

nisip saturat.

5.8.2. Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare
Analizele efectuate de laborator pe probele recoltate din teren au stabilit urmatorii parametrii.
- greutatea volumicd v.=1.8 -1,9 KN/m3

- indicele de plasticitate TP= 18,2% e : e =

- indicele orIi)lor e=0,75 ’ CONSILIUL JUDETEAN 3‘&«50‘%—-&
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- porozitatea 43% l '

- umiditatea naturaliWn=21,9 Nr 9’\ / 30, UL 2009

- coieziunea C=30KPa ‘

- unghiul de frecare interméa 0=26°
modulul de compresibilitate edometric, pentru treapta | .

de incércare 200-300 KPa : M=8Mpa TR

5.8.3. Adiincimea de inghet
Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adicimea de %e; masoard 1,00 m
raportatd de la cota terenului amenajat la exterior.

5.8.4. Zonarea seismici

Conform "Cod de proiectare seismicé - Partea - I - Prevederi pentru cladiri”, indicativ P100-
1/2006, pentru perimetrul cercetat se va lua in consideratie:

-valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,20g, pentru cutremure de
pamént avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani.

-perioada de control (colt )Tc=0,7 s.

5.8.5. Conditii de fundare
Se va funda in praf argilos nisipos plastic moale gilbui albicios incepand cu adancimea
Df=0,80-0,90 m raportati de la cota terenului actual, asigurdndu-se adancimea de inghet de -1,10 m
prin depuneri de pdmént, respectiv amenajéri exterioare inainte de primul inghet.
Se va lua in considerare presiunea conventionald Pconv =180 Kpa, respectindu-se urmitoarele
relafii:
- laincércari centrice
Pef<Pconv
P’efax<1,2 Pconv
- laincércéri cu excentricitate dup o singuri directie
Pef< 1,2 Pconv in gruparea fundamentala
P’efnax<1,4 Pconv in gruparea speciald
- laincércari dupd ambele directii
Pef< 1,4 Pconv in gruparea fundamentala
P’efinax<1,6 Pconv in gruparea speciala
Conform STAS 3300785,valoarea de bazi a presiunii conventionale corespunde fundatiilor
avénd litimea tilpii B=1,00 m si addncimea de fundare fati de nivelul terenului sistematizat
Df=2,00m.



Pentru alte adancimi si litimi de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/1/85,
punctele B 2.1,B2.2, B 2.

5.8.6. incadrarea terenului conform TS 7988

Incepand de la suprafata.terenul care urmeazi a fi excavat se incadreazi in categoria "teren
mijlociu" pentru sdpaturile executate manual si in categ.a-1I-a , in cazul efectuiirii acestora cu mijloace
mecanizate.

Prezentul studiu se refera strict la faza de proiectare P.U.Z. + P.U.D. si nu poate utilizat pentru
fazele superioare de proiectare.

Nerespectarea prevederilor de la aliniatul precedent, degreveazi pe intocmitorul prezentului
studiu de oricare rispundere, riscul apartinind sefului de proiect i proiectantului de rezistenti.

5.8.7. Reglementiiri urbanistice

Documentatia urbanisticd care reglementeazd amplasamentul obiectivelor si circulatia in
aceasta zond, este P.U.G.- ul existent, in curs de reproiectare care mentine circulatia actuald in zona
studiatd gi care urmeazi si prevadd dezvoltiri stradale spre noua zoni extravilani conform celor
propuse in prezentul P.U.Z..

' Regimul maxim de indltime propus este 9,00 m (P + 1 + M).
-P.O.T 35%
-C.U.T. 0,85

6.1. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei inclusiv capacitatea si
suprafata desfisurati: |

Ansamblu rezidential locuinte P + 1 + M.

Pe aceastd parceld se propune un singur tip de locuinti cu inilfime variabild de la parter la
P+1+M.

6.2. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
Aceste locuinte se vor plasa pe loturile in care s-a parcelat terenul certificat sub nr. topografic
2287/1/2.
Astfel prin parcelare s-a obtinut:
- 11 parcele de 500,00 mp cu front de cca 16 mp.
- 1 parcela de 732,00 mp
- 1 parceld de 600,00 mp.
- 1 parceld de 616,00 mp.
- 1 parceld de 622,00 mp.
Pe aceste parcele conform dorintei beneficiarului se vor amplasa imobile cu iniltime P pani la
P+1+M.

6.3. Reglementiri edilitare (surse, retele, i'acordﬁri)

6 3.1. Alimentare cu api si canalizare

in prezent reteaua centralizatd de apd si canalizare a comunei Bod nu este extinsd pani in
aceastd zona.

Conform comunicérii scrise nr.726 din 09.02.2009 emise de primiria comunei Bod privind
alimentarea cu apa si racordare la canalizare a intregului cartier de locuinte se propune extinderea pe

cheltuiala beneficiarului a retelei centralizate de apa&%ﬁqﬁ—%wmt@ “ﬁﬁ'ﬂ"r Arii
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Fiecare imobil va fi racordat la refeaua de api si canalzare printr-un bransament de api propriu
prevazut cu camin pentru apometru si cimin de racordare la canalizare prin care se vor evacua apele
uzate menajere.

Instalatia de canalizare pluviali va fi in sistem separat.

Apa de pe acoperiguri va li colectatd si se va descarca in ciminele pluviale amplasate pe fiecare
laturd a cladirii.

Intreaga instalatic se va descarci in PUTUL ABSORBANT'(cu radierul nebetonat) propriu
fiecarui imobil .

PUTURILE ABSORBANTE vor fi avizate de citre A.N. '"APELE ROMANE" -D.A.OLT
S.G.A. Brasov

- Apa de pe pavajul betonat a intregului ansamblu va fi colectata prin gurile de scurgere si se va
descarca in decantoare si separatoare de hidrocarburi.

Din separatoarele de nimol si grisimi, prin retea de canalizare pluviald , se va descarca in
PUTURI ABSORBANTE (cu radierul nebetonat).

Separatoarele de hidrocarburi vor fi previzute cu burete §i se va inlocui de cite ori va fi
necesar.

6.3.2. Alimentare cu energie electrici

Conform avizului de racordare care s-a aprobat si prin aviz de amplasament favorabil pentru faza
P.U.Z. nr. 222* /29.04.2009 cu precizarea ci Comisia Tehnico - Economica a S.C. FDEE ELECTRICA
DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD SA - SUCURSALA BRASOV a avizat documentatia «
Echipare edilitara -faza PUZ »nr.E115/2009 intocmita de SC ENERGOSIG SRL cu urmitoarele

observatii:

* In CTE 269/2009 se avizeazi varianta 2 din variantele propuse si prezentate, urmand ca in
cadrul Studiului de solutie intocmit la faza PAC in vederea eliberirii Avizului tehnic de racordare si
se stabileasca sursele de alimentare cu energie electrici si solutia definitiva

* Echiparea edilitard a zonei se va face in conformitate cu documentatia nr. E115/2009
pL.LE115-03 (vizat spre neschimbare de SC ELECTRICA SA)

¢ Racordarea la RED a retelei de j.t. (proiectati pentru zona studiati in P.U.Z.) precum si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se va stabili in cadrul studiutui de solutie care
va avea la baza chestionarul energetic si documentatia ce se depune pentru obtinerea ATR-ului

¢ Datele energetice prezentate si avizate in CTE nr.269/2009 la faza P.U.Z. se vor mentine si
vor fi identice cu cele din chestionarul energetic ce se depune in vederea obtinerii Avizului tehnic de
racordare. Orice modificare a datelor energetice avizate ( mirirea puterii cerute, redimensionarea
instalatiilor electrice, mutare amplasament post de transformare etc.), genereazd reavizarea
documentatiei

¢ Alimentarea (individuald) cu energie electrici a locuintelor se va realiza numa dupa:

o depunerea de citre utilizatori a cererii pentru aviz tehnic de racordare;
o avizarea, realizarea si punerea in functiune a retelelor de distributie de jt.

* Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis;
realizarea constructiei pe un alt amplasament nu poate fi ficuti decét dupa obtinerea unui aviz pentru
noul amplasament.

6.3.3. Alimentare gaze natural

Conform "AVIZ FAVORABIL " in zona studiati pentru amplasarea viitorului ansamblu de
locuinte nu exista refea de transport gaze naturale si nu afecteaz.

In zona nu exista retea de distributie gaze naturale . .

Cénd se va extinde in zond reteaua de distributie B &ihitdle 44 BEEEHGMES: Adefimblul
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6.3.3 Bilantul teritorial comparative

EXISTENT
Nr.Crt. | Zone functionale _ mp %
1 Zona aferentd constructiilor B 0 0
2 Zond neutrd lipsitd de constructii 0 0
3 Zoni circulatii auto i parcaje, platforme 0 0
4 Zona agricola 10000,00 100
TOTAL | ] 10000,00 100
PROPUS
Nr.Crt. | Zone functionale mp %
1 Zona aferenti constructiilor, din care pentru constructii 3500,00 35
2 Zoni verde si neutri 3500,00 35
3 Zoni circulatii auto si parcaje §i garaje supraterane 2500,00 25
4 Zona dotari peisagistice inclusiv terase SPA 500,00 5
TOTAL 10000,00 | 100,00

6.4. Regulamentul aferent P.U.Z.

Certificatul de urbanism si Autorizatiile de constructii, instalatii, amenajari etc. in conformitate
cu prevederile Legii 50/1991, se vor elibera la cerere, numai cu respectarea Prevederilor P.U.Z. in
cazul in care nu se intruneste documentatia in faza P.U.D..

6.4.1. Ocuparea si utilizarea terenunlui

Art. 1
Terenul actualmente este de folosinta agricol, constituit din terenuri proprietate privati si este
liber de constructii.
Ocuparea si utilizarea terenului este admisi pentru:
- Locuinte individuale asezate pe loturi
- Anexe gospoddresti si garaje cu grad admisibil de poluare pentru zone de locuit
Ocuparea cu locuinte individuale constitue o suprafati de 0,35 Ha reprezentand 35 % din total
parcele si sunt in numir de 15 de loturi.
Loturile au o suprafatd medie de 500,00 mp si sunt in numér de 15 de loturi.
Circulatia carosabili (carosabil + trotuare) ocupa 2500 mp reprezentind 25% din total teren.
Loturile sunt deservite de strada de categoria a IIl —a (7 m litime). Pentru circulatia pietonala
s-au prevézut trotuare de 1,00 m.
in zona s-au mai previzut deasemenea instalatii tehnico-edilitare necesare functiunilor stabilite
care se vor executa pe bazi de contract pan la aducerea in zoni a retelelor edilitare conform avizelor
de utilitati obtinute.

Art. 2 - Ocuparea i utilizarea terenurilor este interzisd pentru:
- Activitati producitoare de zgomot
- Gropi de gunoi
- Constructii industriale
- Constructii agro-zoo.
Orice constructie sau instalatie care prin natura sa poate degrada sau polua mediy! ambient sau
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6.4.2. Conditii de ocupare a solului

Art. 3 - Drumuri §i accese 4

Toate loturile trebuie sa aibd acces la un drum carosabil deschis circulatie] publice.

Deschiderea de noi drumuri decét cele previzute in cadrul P.U.Z. se vaAface in concordanti cu
reteaua stabilitd in P.U.Z. adica paralel si respective perpendicular pe aceasta,”

Reteaua stradald, inclusive dotirile tehnico-edilitare se va face inaintea executirii locuintelor.

Art. 4 - Deservirea cu utilitdti in conditiile prevdzute in memoriu de specialitate:
- Apd potabild
- Alimentare cu api caldd menajera
- Canalizare
- Gaz metan
- Instalatii electrice
- Retele telefonice

Art. 5 - Cdi de comunicatii
in cadrul parcelarii se vor realize strizi de categoria a III-a de 7 m ldfime racordati la trama
stradald existent in zond si trotuare de 1,00 m latime.

Art. 6 - Situatia constructiilor in raport cu drumurile publice
Constructiile de locuinte se vor amplasa la 10 m distantd de axul striizii iar garajele pot fi
amplasate la 5 m distanti de axul strazi.

Art. 7 - Indlfimea constructiilor:
Constructiile din zond vor avea un regim de iniltime de P + 1 + M.

Art. 8 - Indici privind utilizarea terenului

Calculul s-a facut in ipoteza in care s-a intocmit P.U.Z., adicd 15 de loturi cu 15 de locuinte,
anexe gospodiresti independente in suprafati de 50,00 mp de lot, parcela medie de 500,00 mp si regim
de inaltime de 50 % P + 1 nivel 50 % 1 + M.

POT—-——XIOO—EXIOO 35 %

POT——-—X IOO—EX 100 = 85 % pentru locuinte cu 3,4,5,6 camere (P + 1 + M)

Varianta proiectatd in cadrul P.U.Z. si indicatorii de mai sus sunt considerati minimali.

Art. 9 - Materiale de constructii

Pentru cladirile de locuit si pentru anexele previzute la art. 1 se vor folosi urmitoarele
materiale:

Caramizi pentru inchideri, beton armat monolit pentru structuri (simburi, grinzi, placi, sarpanta
de lemn si invelitoare din tigl3).

Finisajele exterioare vor fi tencuieli cu praf de piatri terasit, tencuieli lavabile.

Pentru strizi, imbraciminti asfatice pe fundatii de beton de ciment si straturi din ballast si
nisip.

Pentru trotuare asfalt turnat pe fundatii de beton.

)



6.5, Disfunctionalititi

Din analiza situatiei existente reies urmdtoarele:
Nu se pot realiza o serie de dotiri necesare care sunt deficitare in zond. Retelele de api si
canalizare nu sunt aduse pina la amplasament. Conform avizului primit aceste retele vor fi aduse de

beneficiar.

7. Concluzii
7.1. Consecintele realizirii obiectivelor propuse
Obiectivul are importantd sociald si economicd pentru zona in cauzd. Dupid executarea

investitiei se vor face plantiri

7.2 Misuri ce decurg in continuarea P.U.Z.

Pe baza documentatiei de fatd, aprobatd de organele abilitate in acest sens, a avizelor de
utilitati, deja obtinute, precum si a celorlalte aprobdri si avize solicitate prin Certificat de Urbanism
emis de Primdria comunei Bod, se poate trece la elaborarea proiectelor pentru rezolvarea utilititilor
cum am mentionat mai sus inclusiv proiectele de constructii pentru obfinerea Autorizatiei de
Constructie pentru intreaga lucrare.

Proiectul va fi elaborat conform legislatiei in vigoare de firme de proiectare sau persoane
autorizate si vor fi obligatoriu verificate de verificatori atestati conform exigentelor categoriei de

importantd impuse de investitori i proiectant.

Beneficiar: Trifan Cristian
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