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Birouw Individual de Arhitecturi nr. 43/2003 PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
arh. Veteleanu-Afrodita Ileana LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Ord. Arhitectilor nr. 2566 IN COM. BOD, STR. GARII F.N.

Brasov, str. Bisericii Roméine nr. 96, ap. 3

Tel : 6268/512009;.0766/413990

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

Denumire proiect : P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Amplasament: Jud. Bragov, com. Bod, str. Gérii f.n.

Initiator : Ursu Calin

mun. Brasov, str. Dealul Cetétii nr. 2, ap. 2

Elaborator: Birou Individual de Arhitecturd nr. 43/2003
arh. Veteleanu Afrodita Ileana
Ord. Arhitectilor nr. 2566

Str. Bisericii Roméne nr. 96, ap. 3 ;
Tel : 0268/512 009; 0766/413 990 774
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1.2. Obiectul documentatiei - _/ L ]

Conform temei de proiectare, obiectul prezentei lucréri il constituie elaborarea P UZ. -
Construire locuinte si functiuni complementare pentru terenurile situate in comuna Bod, str. Gérii
(DJ112A) f.n., jud. Brasov.

Solicitiri ale temei program:

- organizarea arhitectural-urbanisticd a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor constructii
ce urmeaza a se realiza si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu

- dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acesteia la reteaua rutierd
existentd

- stabilirea indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.

- stabilirea regimului de inéltime, functiunea propusa

- circulatia juridici a terenurilor

- stabilirea de reglementdri privind circulatia, parcérile si spatiile verzi.

PLZ Constenive focuinge i funciiani complomentare Proiect UC2
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1.3. Surse documentare
¢ Studii si documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobat cu H.C.L. Bod nr. 4 din 20.01.2000.
- P.U.Z.- Construire cartier de locuinte - com. Bod, extravilan
- P.U.Z.- Lotizare teren pentru construire locuinte - com. Bod, str. Garii f.n.

e Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- documentatie tehnici - ridicare topografica
- studiu geotehnic

2.  Situatia existenti
2.1. Evolutia zonei
In prezent terenurile studiate in cadrul prezentului P.U.Z. au destinatie agricold, iar pentru
acest amplasament, P.U.G.-ul comunei Bod prevede zond de locuinte si functiuni complementare.
Atét in partea de est a zonei studiate cat si in partea de vest a pardului Ghimbésel intdlnim constructii
(case de locuit) individuale, dar in prezent ponderea cea mai mare apartine terenului neconstruit
fiind folosit ca teren agricol.
Amplasamentul fiind invecinat la sud cu DJ112A (str. Gdrii) prezintd oportunititi de
valorificare a potentialului de care acesta dispune.

2.2. Incadrarea in zoni
Amplasamentul situat in intravilanul comunei Bod, str. Gérii f.n, jud. Brasov, este delimitat:
- la nord — teren proprietate privata (ar. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/1/3/1/2/13)
- la vest — teren proprietate privatd (nr. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/12)
- la sud - strada Gérii DJ112A (nr. top. 3106) -
- la est — teren proprietate privata (nr. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/2)

2.3. Elemente ale cadrului natural
Studiu geotehnic o
Stabilirea categoriei geotehnice conform NP 074:2007°
Factorii de definire ai riscului geotehnic sunt rﬁétoﬁifn»f‘ ‘

a. Tipul terenului ~
- terenuri bune 2 | Nr “\
b. Apa subterand
- faréd epuismente 1 -

c. Clasa de importanti (cf. H.G. 766/1997) | ")
- constructie de importantd redusd (IV)~ 2
d. Vecinatiti

- risc redus 1
e. Seismic

- zona “ag=0,2g” 1
Total punctaj 7

Conform punctajului:
- riscul geotehnic este redus
- categoria geotchnici este 1

Conform categoriei geotehnice
Metoda de cercetare s-a ales prin sondaje deschise executate in pamanturi STAS 1242/3-87 si

observatii directe in zona amplasamentului si a zonelor aflate in imediata vecinétate a acestuia.
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Dupa datele preliminare (obtinute din teren) si identificarea stratificatiei terenului, obtinuta
in urma observatiilor directe s-a ales metoda de calcul, a fundatiilor viitoarelor obiective, pe baza
presiunilor conventionale. Stratificatia terenului intdlnitd este prezentatd in fisele de stratificatie
anexate studiului geotehnic.

Incadrare hidrologica

Zona studiata este situati pe terasa ,,Depresiunea Bragovului”.

in sondajele deschise executate in zona amplasamentului proiectat apa subterand nu a fost
intalnitd sub forma de nivelul hidrostatic (nivelul hidrostatic poate aparea la 3,00 m).

Incadrare climatici

Temperatura medie anuald a aerului se situeazi in intervalul 4+6°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: -4 +-6°C

- temperatura medie a lunii iulie: 14+16°C

Precipitatiile medii multianuale sunt cuprinse intre 1000+ 1200 mm/an
- cantitatea medie de precipitatii din luna ianuarie: 40+ 50 mm

- cantitatea medie de precipitatii din Iuna iulie: 120 + 140 mm

Conform STAS 6054-77 - addncimea maxima de inghet in terenul natural ,,Z” este 110 cm.

Conform STAS 9470-73 - din punct de vedere al ploilor maxime amplasamentul se afli in
zona ,,19”

Conform SR EN 1991-1-3 (2005)-din punct de vedere al incarcarilor date de zipada (potrivit
unui interval mediu de recurentd IMR=50 ani), amplasamentul se afli in zona ,,2”

Conform SR EN 1991-1-4 (2006) - din punct de vedere al valorii fundamentale de referinti a
vantului (Vy ), amplasamentul se afld in zona cu Vi, ¢=27m/s.

Incadrare seismici

Conform ,,Codului de proiectare seismicd” - P 100-2006, partea I, acceleratia terenului pentru
proiectare, corespunzitoare unui IMR (al magnitudinii}=100 ani - ,,ag” prezinti valoarea de varf a
acceleratiei terenului de 0,20, iar perioada de colt ,,T.” corespunzitoare zonei este de 1,0 secunde.

Conform SR 11100/1-martie 1993 ,,Macrozonarea teritoriulu’ Roméniei”-harta de zonare
seismicd - gradul de intensitate seismic3 al zonei cercetate 7, (grade MSK), cu o perioadi de revenire
la 50 ani (;).

In urma efectuarii sondajelor pe amplasament s-au intilnit urmatoarele formanum geologlce

- strat A 0,00-0,25 m sol vegetal cu radicini de P anteCff?i'?‘m : VY&
- strat B 0,25-0,95 m pamanturi prafoase fin nisipoase VIZZT ¢
- strat C 0,95-4,00 m argile cu nisip fin.
Compactizarea straturilor este puternica si creste{odaga, MJ : dﬁncjng:
Stratificatia straturilor este orizontali. “I[
Excepténd orizontul ,,A” in oricare orizont se poate-funda:«-- :
Nu s-au intélnit accidente geologice. g 8 /

Locuintele se pot construi in conditii bune din punct de vedere al terenului de fundare.

Terenul este stabil din punct de vedere gravitational

Se va funda in stratul ,,B” la 0 ad4ncime de fundare de minim 1,10 m.

Presiunea conventionald de bazi (,,peony”) la 0 addncime de fundare, fati de nivelul terenului
»Df=2,0 m si o latime a tdlpii fundatiei ,,B”=1,0 m, conform STAS 3300/2-85 a terenului de
fundare este: Strat B: peonv=210 kPa;

Caracteristicile geotehnice ale orizontului B sunt:

e greutate specifici (7 )=19,0 kN/m?

Constrnire locuing i funciivni compl-mentare Preicer (207
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2.4. Circulatie. Cii de comunicatie rutieri.

Accesul se realizeazi usor din DJ112A, drum la care terenul are front. In profil transversal
platforma drumului judetean 112A are aproximativ 9,00m, din care 7,00m parte carosabild (doua
benzi de circulatie a 3,50m) incadrat de doud acostamente de aproximativ 1 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile studiate in cadrul prezentului P.U.Z. (15 parcele cu destinatia teren arabil libere de
constructii + drum de acces) in suprafati totald de 10000mp, sunt proprietate privati a domnului
Ursu Cilin conform CF nr. 103230 nr. cad. 103230 (505 mp), CF nr. 103231 nr. cad. 103231 (505
mp), CF nr. 103236 nr. cad. 103236 (505 mp), CF nr. 103237 nr. cad. 103237 (505 mp), CF nr.
103238 nr. cad. 103238 (505 mp), CF nr. 103239 nr. cad. 103239 (505 mp), CF nr. 103240 nr. cad.
103240 (505 mp), CF nr. 103241 nr. cad. 103241 (505 mp), CF nr. 103242 nr. cad. 103242 (505
mp), CF nr. 103243 nr. cad. 103243 (573 mp), CF. nr. 102786 nr. cad. 102786 (850 mp), CF. nr.
102788 nr. cad. 102788 (2012 mp), a sotilor Pantilimon Gheorghe si Pantilimon Lenuta conform
CF nr. 103234 nr. cad. 103234 (505 mp), CF nr. 103235 nr. cad. 103235 (505 mp), si a doamnei
Gilescu Luminita conform CF nr. 103232 nr. cad. 103232 (505 mp), CF nr. 103233 nr. cad. 103233
(505 mp). Pe fiecare parceld se propune amplasarea unei locuinte cu regim de iniltime maxim
S+P+1+M. Parcela cu nr. cad. 102788 (2012 mp) se va dona domeniului public cu destinatia drum.

Zona invecinatd amplasamentului studiat este compusi atit din teren construit cét si teren
neconstruit. Pe terenul construit s-au realizat constructii cu functiunea de locuinte.

2.6. [Echipare edilitara
. Alimentare cu apa
Conform avizului de principiu favorabil nr. 406/23.03.2012 emis de SC Compania Apa
S.A., In prezent existd conducta de distributie PE De 250 mm pe str. Grii.
° Canalizare
Conform aviz nr. 1011/20.02.2012 emis de anan]awnunm Bod, in.: zona studiatd reteaua
de canalizare este in curs de finalizare, iar statia de epurar (fie pé‘ str : Anu' i) € i
apartine Primériei Bod.

e  Alimentare cu gaze naturale tul Al |
In zona analizati nu existi retele de distributie de e'*ha f ok 2012
g Alimentarea cu energie electricd |

|

In zona analizati existi retele de distributie a enerﬁlel electrice. ™, - .. ||/

o

2.7. Probleme de mediu 7

Conform studiului geotehnic efectuat in zona studiatd nu s-au intélnit accidente geologice, iar
locuintele se pot construi in conditii bune din punct de vedere al terenului de fundare.

Zona studiatd nu se afla sub influenta unor factori poluanti de mediu. Poluarea aerului este
produsi de circulatia rutiera.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului cu conditia respectirii
prevederilor din P.U.Z. referitor la racordarea la sistemul centralizat de canalizare menajerd cind
acesta va fi finalizat, precum si colectarea si transportarea deseurilor de citre firme specializate.

2.8. Optiuni ale populatiei
In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism - art. 37, publicul a fost informat §i consultat cu privire la realizarea
P.U.Z.- Construire locuinte si functiuni complementare.

PUZ - Construire tocui v o si functinni complen entare Pi 4
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Populatia zonei unde urmeaza si se construiasca obiectivul propus este de acord cu prezentul
P.U.Z..

3.  Propuneri/reglementiiri urbanistice si elemente de regulament

3.1. Prevederiale P.U.G.
P.U.G.-ul comunei Bod aprobat cu H.C.L. nr. 4 din 20.01.2000 prevede zoni de locuinte si

functiuni complementare.

3.2. Valorificarea cadrului natural
Spatiul verde amenajat rezultat reprezintd minim 20% din suprafata fiecarei parcele.

3.3. Circulatie. Situatia proiectati

Se propune crearea unui drum de acces previzut cu o bucld de intoarcere la capit pentru
deservirea tuturor parcelelor. In profil transversal platforma drumului propus are 7,50m, din care
6,00m parte carosabild, un trotuar de 1,00m si rigold de 50cm. Accesul se va realiza printr-o
intersectie simpla a acestui drum (nr. cad. 102788 care se va dona domeniului public) cu DJ 112A.

In cazul in care proprietarul parcelei cu nr. cad. 101908 nr. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/2 doreste
acces din drumul nou creat (nr. cad. 102788), se prevede marirea profilului transversal a drumului cu
1,5 m pastrandu-se axul stradal existent (vezi plansa U2).

3.4. Zonificarea functionali — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.4.1. Zonificarea functionali — reglementiiri urbanistice
In conformitate cu cerln;ele temei - program, a certificatului de urbanism nr. 20/10.02.2012
si a P.U.G. aprobat cu H.C.L. Bod nr. 4/20.01.2000, zona studiati va avea destinatia de zoni dg
locuinte si funcnum complementare si va avea: P.O.T. max=30% si C.U.T.max = 0,75, regim ge
indlfime maxim S+P+1+M, hyay.=12,50m fati de CTAJ COR Lt i T W7, ,7
Indicii urbanistici s-au raportat la suprafata par eIéT dex mimm‘SOO p: ; :

3.4.2. Bllant terltorlal

EXISTENT
Nr.Crt.  Zone functlonale ) B = ]
1 Zon aferents constructiilor e I
2 Zond neutrd lipsitd de construc;ii )
3 Zond 01rcu1a';11 auto $1 parcaje platforme
4 | Zona agrlcola 8000 80
TOTAL o o 10000,00 100
PROPUS . |
Nr.Crt.  Zone functionale i B ” mp %
1 | Zonai aferentd constructulor N o 3000,00 |
2 Zona verde ) B o 2500 25
3 Zona c1rcu1at11 auto §1 parcaje platforme | 2500 | 25
4 Zona dqtarl peisagistice - 2000 20

TOTAL 10000,00 100

- Considre fecuimg. 1A il complemeatare Profeet 10 5
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3.4.3. Regim de aliniere
Regimul de aliniere este obligatoriu pentru constructiile cu front doar la drumul cu nr. cad.
102788 (exceptie fac parcelele cu nr. cad. 102786 si nr. cad. 103243) si este 10,50 m din axul
drumului (vezi plansa U2) si a fost determinat in functie de:
- studiile si documentatiile de urbanism aprobate anterior (Ordonanta 43 din 28 august 1997
privind regimul drumurilor).
- regimul de iniltime al constructiilor propuse
- profilul transversal caracteristic al ciii de circulatie
Retrageri ale constructiilor:
- minim 10,50 m din axul drumului cu nr. cad. 102788
- minim 22,00 m din axul DJ 112A
Regimul de aliniere se va nota obligatoriu in toate certificatele de urbanism ce se vor emite pentru
parcelele ce fac obiectul prezentului P.U.Z. (exceptie fac parcelele cu nr. cad. 103243 si 102786).

3.5. Dezvoltarea echipirii edilitare. Asigurarea utilititilor (surse, retele, racordiri)

3.5.1. Alimentare cu api
Alimentarea cu apd potabild se va realiza prin bransare la conducta PEHD De 250mm

existentd pe strada Gérii. Extinderea retelei se va face cu conducte PEHD De 110mm-Pn 10 atm.

Fiecare constructic se va racorda la reteaua de distributie stradald realizati din conducte
PEHD De 110mm prin brangsament din polietilend Dn 32mm, executat in cdmin echipat cu apometru
intre doi robineti de trecere.

3.5.2. Instalatiile de canalizare

Apele uzate menajere provenite de la imobile vor fi colectate printr-o retea stradali realizati

din conducte PVC-KG Dn 200mm si evacuate prin extindere in colectorul de canalizare PVC- KG’
Dn 300mm de pe strada Garii. [ ONG T e
Apele pluviale de pe constructii vor fi colectqterprm scocun s burldpe i‘evacua

spatiul verde. Apele pluviale de pe ciile de comumcagu r'vor fl'] pre uate a¢ ri§ole 4 dalé
de fiecare parte a drumului. i y “\

i

3.5.3. Alimentare cu energie electrici [ |
Alimentarea cu energie electrica se va face conform solufiei a\azate
istributie ex1stenqt:

Avind in vedere amplasamentul obiectivului f3ta de-retelele- ev'}
in zond §i caracteristicile consumatorului (putere instalatd de 240,00 kW 51 putere maxim simultan
absorbitd de 54,06 kW / 58,76 kVA), pentru alimentarea viitorilor consumatori s-a previzut
realizarea unui PT 20/0,40 kV - 100 kVA, aerian, pe un stdlp de beton tip SC15014, amplasat pe
terenul utilizatorului, la limita de proprietate cu acces direct din domeniul public i construirea unei
RED 0,40 kV - retea subterand, realizatd cu cutii de distributie tip E2+4a+4m (4 buc.), din
policarbonat armat cu fibrd de sticld, previzute fiecare cu compartiment separat pentru 4 grupuri de
misurd, amplasate pe terenul utilizatorului, la limita de proprietate cu acces direct din domeniul
public, si LES 0,40 kV realizate cu cablu de tip ACYAbY 3x150+70 mmp, pozat in profile tipizate,
amplasat pe domeniul public, in trotuarele i spatiile verzi proiectate din cadrul obiectivului: (se
cedeazi domeniului public).

Racordarea PT proiectat la RED 20 kV se va face pe baza unui studiu de solutie care se va
intocmi la faza PAC pe baza cdruia se va obtine avizul tehnic de racordare si se va stabili solutia
definitiva de alimentare cu energie electrica.

PLZ - Consieo e locuin e i functiv complen atare Proicod UC32
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3.5.4. Instalatiile de incélzire
Se propune incdlzirea imobilelor prin centrale termice pe lemne.

3.5.5. Gospodirie comunali
Deseurile de tip menajer se vor colecta si depozita controlat, pe fiecare parceld, in pubele si
vor fi preluate periodic spre a fi transportate la o rampa ecologici de cétre firme specializate.

3.6. Protectia mediului
Propunerile ficute au avut in vedere:
- amplasarea unei investitii care sa nu fie sursd de poluare a mediului
- amenajari de spatii verzi si dotiri peisagistice care si ridice calitatea zonei
- misuri pentru depozitarea controlatd, colectarea §i transportul gunoaielor menajere
- racordarea la retelele centralizate de apé si canalizare.

3.7. Obiective de utilitate publica

v" Tipul de proprietate al terenurilor
Terenurile studiate in suprafati totali de 10000 mp se afla in proprietatea Ursu Calin,
Pantilimon Gheorghe si Pantilimon Lenuta, Galescu Luminita conform extraselor de Carte Funciara.
v’ Zone de protectie si sigurantd
- zona de protectie a DJ 112A cu interdictie de construire - 22,00 m din axul drumului
- zona de protectie a liniei electrice LEA20kV- 24,00 m (12,00 m sténga-dreapta de la axul
liniei)

4. Concluzii

Propunerile de dezvoltare urbanisticd ficute prin prezenta documentatie se inscriu atét in
cerintele temei - program cét si in prevederile P.U.G.-ului aprobat.

Nu este necesari realizarea P.U.D. pentru detaliere.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legilor in vigoare, inclusiv Cod

Civil si avizele impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 20 din 10.02.2012

Intocmit: :2', g
Arh. Vefeleanu Alfrodita E’t::aga
\vfl\ﬂ(\"’
Y
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