PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
jud. Bragov. Comuna Bod. F.N.

Beneficiari :
SANDRU ERZSEBET si
SANDRU STEFAN
Jud. Bragov. Com. Bod.

Str. Tudor Vladimirescu nr.22.

Nr. proiect: 02/2009.

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. Prescriptii i recomandari generale.

Prezentul Regulament de urbanism explica si detaliaza sub forma unor prescriptii
si recomandairi referitoare la terenul situat n jud. Brasov, in extravilanul localitatii Bod,
studiat in Planul Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul de urbanism nr. 16 din
20.01.2009 emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru a stabili reglementarile
conform carora se vor construi locuinte familiale si anexe in zona studiata si
amenajarea drumului ca va fi dezmembrat, proprietate particulara ce va face legatura dintre
drumul principal de acces si viitoarea strada din care se realizeaza accesele la fiecare lot in
parte, regulament elaborat in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul local cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul
considerat, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism din PUG Bod.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Art. 1. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata sau nu, de stabilirea in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuaru -in- parte-sau total, a Iucrarllor de ech are
edilitara aferenta, de catre investitorii mteresatl.m-m

Beneficiarii vor obtine autorizatii de constrwre pentru realizarea e,'fohlpahlor

edilitare. ‘ (L(L / 1
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2.2. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 3. Procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executarii constructiilor si amendjarilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sd nu depaseasca limita superioara stabilitd prin
prezentul regulament, dupa cum urmeaza:

e P.O.T.maxim =25%, C.U.T.maxim =1,0.

Art. 4. Lucrari de utilitate publica.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate, prin
prezenta documentatie, pentru lucrari de utilitate publica (cai de comunicatie, adica:
carosabil, acostament, rigola si trotuar) este interzisa.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte se face cu respectarea conditiilor
si recomandarilor de executie in corelare cu reglementarile si distantele stabilite prin
prezentul PUZ, astfel :

- alinierea constructiilor la strada, la distanta de minim 12,00m din axul strazii
propuse

- alinierea imprejmuirilor la strada, la distanta de 4,50 m din axul strazii propuse

- constructiile vor fi orientate cu zonele de locuit spre sud- est si sud-vest, iar
zonele de circulatii, grupuri sanitare, garaje, bucatarii, vor fi orientate spre nord-vest.

- constructiile vor fi amplasate la minim 4,00m din axul canalului de irigare situat
perimetral fata de terenul studiat »

Art. 6. Amplasarea fata de drumuri publlce
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajanlor se face cu condltla re{pect‘aru
zonelor de protectie a drumurilor publice.
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Art. 7. Amplasarea in interiorul parcelei. E

Autorizarea executarii constructiilor este permlsa numai dacd se respecta: ™

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distantele fata de vecinatati vor fi, conform Codului Civil, de minim 2,00m fata de
limita de proprietate pe o latura si de minim 4,50m pe latura cealalta, si minim 4,50m fata
de limita de proprietate din spatele terenului.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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- Neobturarea cailor de acces carosabil spre locuinte.

3.2. Requili cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 8. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor este permisda numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Se va realiza drumul de acces cu latimea de 9,00m, cu doua benzi de circulatie,
din care, fiecare parcela va avea racord auto si pietonal.

Art. 9. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, conform importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 10. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare, (sau daca exista
alte solutii temporare, conform avizelor de specialitate, alimentare cu apa din sursa
proprie, evacuare ape uzate in bazine vidanjabile, pana la realizarea retelelor comunale)
energie electrica.

Art. 11. Realizarea de refele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazé de cétre investitor sau beneﬁciar partial sau Tn Tntregime dupé caz, in ba a
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construire pentru executarea respectivelor retefe srbransamente

Lucrarile de racordare si de bransare ta retgﬁ%a edllltara publlca se s
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Zone de interdictie si protectie. il

In zona nu sunt retele sau trasee de utilitati care sa necesite zone de protectie sau
interdictii.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor
Art. 12. Inéltimea constructiilor. REGIM DE INALTIME.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu regimul de inaltime stabilit la
S+P+E+M.

Terenul va fi parcelat in 18 (optsprezece) de parcele, cu suprafete cuprinse intre
500-600 mp, de forma dreptunghiulara, avand latimea la drum = front stradal de minim
18m pe o parte si 24,00m pe cealalta parte a drumului proiectat, iar lungimea
(adancimea terenului) mai mare decat latimea, cu latura variabila de la 25,00-26,00m.
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Efectuarea lucarilor de construire se vor putea realiza prin autorizare directa, prin
Primaria Bod, pentru functiunea de locuit si cele complementare acesteia.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor.

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul acestora
se integreazd in aspectul general al zonei deja construite, incadrarea in peisaj,
volumetrie aspectuoasa, materiale de constructii si finisaje de cel mai inalt grad calitativ.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Art. 14. Parcajele si garajele.

Parcarile individuale vor fi realizate in interiorul parcelelor studiate, cate 2 locuri in
incinta, dupa caz.

Garajele se vor putea realiza in doua moduri : sau la subsolurile cladirilor, sau
constructii independente, separate de cele de locuinte.

Art. 15. Spalii verzi i plantate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii pe céat posibil a spatiilor
verzi existente si plantarea altor spatii verzi (plantatii cu arbori de aliniament, pomi
fructiferi, flori, gazon).

Art. 16. imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permiséd autorizarea de Tmprejmuiri
construite din metal lemn, zidarie cu hmax=2,00m, sau |mprejmum decoratlve pI
gard viu. - P _

m""'""":

Aspectul Imprejmuirii se va supune céToragls.exngente ca §| |n cazul pe¢tului
exterior al constructiei. ’ 25
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4. Dispoxzitii finale L

Art. 17. Aulorizarea directa.

Pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
autorizarea directa pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru locuinte S+P+M si
anexe.

Art. 18 Litigiile.

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti in conditiile legii.
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