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BirouIndividual de Arhitecturi nr. 43/2003 PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
arh. Veteleanu Afrodita Ileana LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Ord. Arhitectilor nr. 2566 IN COM. BOD, STR. GARII F.N.

Brasov, str. Bisericii Roméne nr. 96, ap. 3

Tel': 0268/512009; 0766/413990

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la baza
elaborarii planului urbanistic zonal precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in
zona studiati. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a
constructiilor gi amenajérilor aferente acestora.

R.L.U. aferent P.U.Z.- Construire locuinte si functiuni complementare cuprinde prescriptii si
reglementiri ce se referd la activitatea de construire si amenajare a terenurilor cuprinse in perimetrul

propus al P.U.Z..
Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executérii constructiilor. ’
Aphcarea prevederllor din regulamentul local de urbamsm trebulg;u s3..2 sigure._copelarea

: vate’ §1’
interesului public. '

1.2. Baza legala a elaboririi Nr “

La baza elaborarii regulamentului local de urb s stau: - e
- regulamentul general de urbanism aprobat prin_ H G R nr 52' / 99 1 ghidul de agl_'!care
al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 - g %
- reglementirile cuprinse in P.U.G. si In prescriptiile R. L U. aferent P.U.G. pentru zona ce
face obiectivul P.U.Z..
Elaborarea acestei documentatii s-a ficut in baza temei de proiectare si a avizului de oportunitate
anexat al comunei Bod.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplicd in proiectarea i realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor
amplasate pe terenurile studiate (in suprafati totald de 10000 mp) situate in intravilanul comunei Bod,
strada Gdrii, f.n., delimitate la nord de teren proprietate privata (nr. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/1/3/1/2/13),
la vest de teren proprietate privata (nr. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/12), la sud de strada Gérii DJ112A (nr.
top. 3106) si la est de teren proprietate privata (nr. top. 2960/2/1/1/1/1/1/1/2).

Odati aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.
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2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Art. 1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executiirii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este permisé.

Dupa procedura de autorizare a P.U.Z. urmati de introducerea zonei in intravilan, terenurile
agricole se scot definitiv din circuitul agricol inaintea executdrii constructiilor.

Art. 2. Terenuri agricole in intravilan
Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan nu este permisi pana la

scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenului.

Amplasarea constructiilor se va face avind in vedere pistrarea calititii mediului natural si a
echilibrului ecologic. Vor fi interzise in zoni activititile de orice naturd susceptibile a polua aerul, apa,
solul sau emitente de zgomot.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice
Autonzarea amplasaru constructulor in zonele gzgpuse la rlscun tehnologlce precum §1 in zonele

interzisa.

Zone de protectie si sigurantd

in timpul executarii lucririlor de construire a locuintelor, sub liniile electrice aeriene si in zonele
de protectie si siguranta ale acestora, nu se vor amplasa alte constructii sau utilaje i nu se vor desfasura
activititi care ar putea pune in pericol siguranta in functionare a liniilor electrice sau securitatea
personalului care deserveste aceste utilaje.

Art 2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea proiectirii si executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale (Legea nr. 137/1995).

Art. 3. Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanti a zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism, ca
fiind zona de locuinte. Este interzisd amplasarea de constructii industriale de orice fel.

Art. 4. Procentul de ocupare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T. max) va fi 30%.

Art. 5. Lucrdri de utilitate publicd
Autorizarea executdrii altor constructii pe teren, altele decit cele care au fost rezervate in

planurile de amenajare pentru realizarea de lucréri publice, este interzisa.
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Autorizarea executirii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1. Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de

orientare fatd de punctele cardinale.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea astfel incit si se
asigure fnsorirea spatiilor pentru public i a birourilor.

Se recomandi orientarea citre nord a spatiilor de depozitare, atelierelor de lucru, bucatariilor,
spatiilor de preparare si evitarea orientirii citre nord a dormitoarelor.

Art. 2. Amplasarea fatd de drumuri publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor

de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Art. 3 Amplasarea fatd de alznzament

(vezi plansa U2)
Retrageri ale constructiilor: ? ‘

- minim 10,50 m din axul drumului cu nr. cad. 102?88

- rmmm 22, OO m din axul DJ 112A

\‘\\

Terenul liber de constructii rezultat vafi amenajat cu spatii ver7i sau circulatii mterloare
Retragerile fati de aliniament si retragerile minime propuse fata de limitele laterale sau de limita
din spate sunt obligatorii si nu pot fi diminuate pentru nici una din constructii.

Art. 3. Amplasarea in interiorul parcelei

Edificabilul parcelei:

Amplasarea clidirilor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument
urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteazi zona in care este permisd amplasarea cladirii.
Acesta nu reprezint3i suprafata construiti la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie
si se inscrie clidirea cu respectarea P.O.T. - ului admis.

Edificabilul parcelei este evidentiat in planga U2 anexatii la prezentul regulament de urbanism si
va fi inscrisd in certificatul de urbanism emis pentru parcela pe care urmeazi sd se autorizeze
construirea unor cladiri dupd un proiect individual.

Delimitarea edificabilului parcelei fat de limitele laterale gi limita posterioara:

- limita posterioari (vesticd) a parcelelor se afld la 3,00 m fata de edificabilul parcelelor

- limita nordica se afld la 1,00 m fati de edificabilul parcelelor, iar limita sudici la 5,00 m

- limita estica se afld la 6,00 m fati de edificabilul parcelelor si este reprezentatd de retragerea
minima a constructiilor fatd de céile de comunicatie rutiera.

Exceptie fac parcelele cu nr. cad. 103243 si 102786.

Edificabilul parcelei cu nr. 103243 se afld la 3,00 m fata de limita nordicd, 3,00 m fatd de limita
vestica, 5,00 m fati de limita sudica si 6,00 m fatd de limita esticd a parcelei.

Edificabilul parcelei cu nr. 102786 se afld la 1,00 m fata de limita nordicd, 6,00 m fatd de limita
esticd, in sud este delimitat de culoarul de protectie LEA 20kV si de retragerea minimé a constructiilor
fata de ciile de comunicatie rutierd si la 3,00 m fatd de limita vesticd a parcelei.
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Amenajabilul parcelei:
Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa Intre suprafata construita la sol a cladirii gi
limitele parcelei.
Constructiile si amenajérile permise in amenajabilul parcelei sunt:
a) instalatii i echipamente edilitare
b) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule
¢) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap
d) spatii plantate de agrement;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respecta:
a) distantele minime obligatorii fati de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform
Regulamentului Local de Urbanism;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unititii teritoriale de pompieri.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea de acces direct
la drumurile publice, la cele din incinta zonei sau prin servitute (acces carosabil minim 3,00 m latime).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Drumurile propuse sunt de categoria a III-a. _ ]
Art. 2. Accesele pietonale 7 {W%R
Se vor asigura accese pietonale, dlmensmnatci .caCIatlme «;afleﬁ atla

etmitd | alrculla'gla lejera 1 oiatc

_ |
-' 1
'I ) / __] |
Art. 1. Racordarea la retelele publice de echtpare édllztaraexlste' {—_ L\-' ..........................

Autorizarea executérii constructiilor este perm1sa numai daci existd posibilitatea imediati sau
viitoare a racordarii la retelele de apd, canalizare i electricitate centralizate.

constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformatu incat '§
intririle si iesirile din cladiri. | M(p

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitﬁ lj!ﬁ

Art. 2. Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu

consiliul locale.
Lucririle de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de

investitor sau de beneficiar

Art. 3. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

Retelele de api, canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietate

publici a statului, daci legea nu dispune altfel.
Lucririle previzute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Nota: La faza DTAC se va obtine un nou aviz S.C. Orange S.A., avizul de la faza PUZ nefiind
eliberat In termen.
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2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 1. Indltimea constructiilor

Cladirile proiectate vor avea regimul de iniltime maxim S+P+1+M (hma.=12,50m fatd de CTA),
iar pe fiecare parceld se propune amplasarea unei singure constructii care va respecta retragerile minime
obligatorii si indicii urbanistici maxim admigi.

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisi numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
si nu depreciazi aspectul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
zonei.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor raporta ca finisaj si arhitectura la
cladirea principald.

Acoperisuri — invelitoare din tigla cu sarpanti din lemn

Se interzice folosirea azbocimentului, tablei strilucitoare de aluminiu, materialelor plastice 511 a
cartonului asfaltat pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. _

Art. 3. Parcelarea , r-—- / |

Pe terenurile studiate nu se admit subparcelri. | -
L1
Art. 4. Alipiri N M\ (1. U

r
E
Nu se permite alipirea parcelelor daca parcela rezultatd nu indeplinest /eondltla ca frontul s’i
mai mic sau egal decét addncimea parcelei.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi<§ imprejmuiri

Art. 1. Parcagje

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public; necesarul locurilor de
garare/parcare va fi calculat conform Normativului P132-93.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Autorizarea construirii pe parcele se face cu obligativitatea asigurdrii gardrii si parcérii pe
parcelele respective;

Toate constructiile vor avea obligatoriu parcaje.

Art. 2. Spatii verzi §i plantate

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi, avind si rol decorativ si de protectie.

Autorizatia de construire va contine obligatia realizirii acestor spatii verzi si plantate.

In amenajabilul parcelei se pot amenaja spatii plantate de tipul:

- gradini de agrement (cu flori si arbusti);

- plantatii de arbori si/sau pomi fructiferi cu respectarea distantelor de plantare in concordanti
cu art. 607, 608, 609 din Codul Civil; distanta de plantare a arborilor sau pomilor inalfi este de minim
2,00 m fata de limitele de proprietate §i de minim 3,00 m fati de cladire;

- gridini de legume pentru folosinta proprie;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazi ca gridini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se planteaza;

- procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul fiecarei parcelei este de 20%;

Art. 3. Imprejmuiri
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.
La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire va fi componenta obligatorie
pentru D.T.A.C.
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Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil si anume:

Imprejmuirea spre domeniul public (de fatad#) se va trata unitar astfel:

- imprejmuirile citre drumul public vor fi transparente minim 50% din suprafata imprejmuirilor
pe fiecare aliniament ldsand vizibila cladirea;

- iniltimea imprejmuirilor va fi de maxim 1,80 m spre stradd si maxim 2,50 m pentru celelalte
limite;

- se interzic gardurile opace, din zidirie, metal §i tabld vopsite, sdrmd ghimpatd, precum §i

folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c., sticli armati sau panouri prefabricate din beton armat.

3. Zonificare functionala

Pe terenul studiat se prevede o singurd zond functionald §i anume: zona de locuinte cu functiunj
complementare cu P.O.T. max. 30%, C.U.T. max. = 0,75;

Indicii urbanistici s-au raportat la suprafata parcelei de minim 500 mp.

Valorile indicilor urbanistici propusi se aplica| ]jafc‘“élel dupa trasarea topograﬁca $‘1" ’fﬁ;otklra
fisei bunului imobil (FBI), dupi formulele: : : : /.

a)  POT=Sc/Spx 100 (%) | "/

b) CUT = Sd/Sp l i
in care:

Sc = suprafata construiti la sol;
Sd = suprafata desfasurata a cladirii
Sp = suprafata parcelei (aga cum este inscrisad 1n! cadastru: )

\

|
L , I
W PTY BT |

Zona de locuinte cu functiuni complementare
Functiuni admise

- locuinte individuale si colective mici cu maxim S+P+1+M, in regim de construire discontinuu
(izolat):

- pensiuni, cazare turigti, in constructii mici cu maxim -S+P+1+M in regim de construire
discontinuu (izolat):

- functiuni complementare locuirii si echipamente publice specifice zonei rezidenfiale

- anexe

Functiuni complementare locuirii admise cu condifiondri:

- mic comert, educatie (crese, griadinite), sinditate (cabinete medicale, microclinici, dispensare),
loisir si activitati economice la domiciliu, care nu impun servituti in utilizarea zonei de locuit.

- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere cu conditia obtinerii
acordurilor proprietarilor parcelelor invecinate si si nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei.

Functiuni interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazd un trafic important de persoane si
mirfuri, au un program prelungit dupa ora 22:00 si produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- constructii provizorii de orice naturd cu exceptia firmelor si panourilor publicitare independente
sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora.

- depozitare en-gros

- statii de intretinere auto

- depozitiri de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vinzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice

- activitdti care utilizeazi pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice

- statii de betoane
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- autobaze

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

- orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea $i colectarea apelor meteorice

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri
electronice).

Zone de protectie si sigurantd (obligatoriu se vor inscrie si detalia conditiile zonelor de protectie
si sigurantd _in fiecare certificat de urbanism emis pentru terenul studiat)
- zona de protectic a DJ 112A cu interdictie de construire - 22,00 m din axul drumului
- zona de protectie a liniei electrice LEA20kV- 24,00 m (12,00 m stinga-dreapta de la axul liniei)
in timpul executarii lucrarilor de construire a locuintei, sub liniile electrice aeriene si in zonele
de protectie si siguranta ale acestora, nu se vor amplasa alte constructii sau utilaje si nu se vor desfésura
activitdfi care ar putea pune in pericol siguranta in functionare a liniilor electrice sau securitatea
personalului care deserveste aceste utilaje.

4. Litigii

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Controlul respectirii prezentului regulament se face prin compartimentele de specialitate din
aparatul propriu al Consiliului Judetean Brasov si al Primériei comunei Bod, precum si de Inspectia
Judeteand 1in Constructii in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare §i ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Intocmét”
Arh.\VetaJeéJlﬂAfr%irlta Ileana
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