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1. Prescriptii si recomandari generale

Prezentul Regulament de urbanism explica si detaliaza sub forma unor
prescriptii si recomandari “Planul. Urbanistic Zonal — ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE, DJ 103, Extravilan comuna Bod, jud. Brasov” in vederea urmaririi
si aplicarii acestuia.

Precizarile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul P.U.Z..

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul general de urbanism are la baza reguli specifice de

urbanism. instituite in teritoriul considerat, in. conformitate cu. Regulamentul.

General de Urbanism aprobat prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr.
525/1996, rep., Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 si regulamentele cuprinse in prezentul P.U.Z., datorita faptului
ca terenul este amplasat in extravilan.

3. Reguli de baza privind modul de ocupare e terenurilor

3.1. Reguli cu privire la.pdstrarea. integritatii. mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de
prezentul regulament — zona de locuinte.

ublic

3.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

Art. 2. Asigurarea echiparii edilitare

1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare

si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau
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care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzis3.

2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionat3 de stabilirea
in prealabil, prin contract, a obligatiei efectusrii in totalitate a lucrdrilor de
echipare edilitara aferentd de cdtre investitorii interesati.

3) Autorizarea executdrii constructiilor de locuinte pentru acest
teritoriu studiat este conditionata de :

(Cap. 3.2, art. 2, alin. 3) A) obtinerea autorizatiilor de construire
pentru extinderea, respectiv aducerea utilitatilor la terenul respectiv.

(Cap. 3.2, art. 2, alin. 3) B) obtinerea autorizatiei de construire
pentru accesul din DJ 103 si pentru drumurile nou create.

Art. 3. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sd nu depaseascd limita superioars stabilit3
prin prezentul regulament, dupd cum urmeazd: P.0.T.= 30%, C.U.T.= 0,9.

Art. 4. Lucrari de utilitate publics

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate,
prin prezenta documentatie, pentru lucrdri de utilitate publicd (modernizsri

drumuri existente, drumuri nou propuse) este interzisa ;
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4. Conditii de amplasare si conformare a constriict

4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori
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Art. 5. Orientarea fatd de punctele cardinale——====

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform legislatiei si
normativelor aflate in vigoare la data elaborarii prezentului regulament.

Art. 6. Amplasarea fat3 de drumuri publice

1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia
respectarii zonelor de protectie a drumurilor publice.

2) In acest sens, se vor respecta urmatoarele retrageri :

- la D3 103 - de 30,00 m de la limita drumului existent.
- la drumul de acces nou creat - de 8,00 m din axul drumului.
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- la drumul proiectat perpendicular pe drumul de acces- 6,00 m din
axul drumului

Art. 7. Amplasarea fatd de aeroporturi

1) Autorizarea executarii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente
aeroporturilor gi a culoarelor de sigurant3 stabilite conform legislatiei in vigoare.

2). In acest sens, terenul fiind situat in zona culoarului de sigurants -
ZONA 3 - aferent Aeroportului International Bragov - Ghimbav (8500 m),
conform studiului topografic cota maxima a terenului in sistem Stereo 1970
este de 527,988 , la o indltime maxim3 de 10,0 m a constructiilor propus§
rezultd a cotd de 537,988 fat3 de nivelul Marii Negre.

Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacs se respecta:

1. distantele care se vor respecta la amplasarea constructiilor sunt de
4,00 m fata de limita posterioar a lotului;
2. distantele fatd de limitele laterale sunt de 3,0 m pe o latura si de 1,0

m pe cealalta latura. — —
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4.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatprii _ I

Art. 9. Accese carosabile.

1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor este permisi numai
daca exista posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei.

2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

3) In acest sens, accesul la terenurile studiate se va face din DJ 103.

4) DJ 103 se va moderniza dupd cum urmeazs : carosabil de 7,00 m, cu
trotuare bilaterale de 1,50 m, total profil modernizat : 10,00 m.

5) Drumul de acces nou creat (Lot 17) se va realiza dupd cum
urmeaza : carosabil de 7,00 m, cu trotuare bilaterale de 1,00 m, total profil:
9,00 m.

6) Acest drum de acces va fi amplasat cu axul stradal pe limita de
proprietate cu parcela vecing - A 662/5, astfel incat si fie folosit de ambele
proprietati. Pana la realizarea drumului si pe parcela vecind, drumul de acces
identificat cu Lotul 17 va fi folosit ca alee carosabily de 3,50 m cu trotuar
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unilateral de 1,00 m si cu doud alveole de depdsire necesare desf3sursrii in
conditii de sigurantd a circulatiei, pana la finalizarea drumul integral.

7) Se propune realizarea unui drum perpendicular, cu carosabilul cu 2
benzi cu ldtimea de 3,50 m fiecare si trotuare de 1,00 m, bilaterale, care va
asigura circulatia in interiorul zonei — pe masurd ce aceasta se va dezvolta si
care va descongestiona traficul pe principala cale de acces — DJ 103.

Art. 10. Accese pietonale

1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este
permisa numai dacd se asigurd accese pietonale, conform importantei si
destinatiei constructiei.

- 2) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3) in acest sens, circulatia pietonald se va famgg@@@ﬂ% dRsov .
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4.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art. 11. Racordarea Ia retele publice de ec. - -axXiste ?,!’}”

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exist3
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrici. -

2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul

organelor administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

a) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, pand la darea in
folosinta a constructiilor.

3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile alin. 1) cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obligd sd prelungeasci reteaua existents, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie s3 mareascd capacitatea
refelelor publice existente, fie sa construiasci noi retele.

4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzitor, autorizrii
executarii constructiilor in localitatile unde nu existd retele publice de apa si
canalizare.
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Art. 12. Realizarea de retele edilitare



1) Autorizarea executdrii constructiilor ést&wyjjﬁﬁpjéﬁi{@g}@[}g@g% Sy
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2) Beneficiarul se obliga sa racorde% Neonstrictiile, go ivit reguiitor|

impuse de consiliul local, la retelele public
darea in folosinta a constructiilor. : .

3) Lucrrile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice| se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
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Art. 13. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

1) Retelele de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt

proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.
2) Retelele de apa, de canalizare, de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea detinatorilor respectivi de retele

edilitare, daca legea nu dispune altfel.
3) Lucrarile prevazute la alin. 1) indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea publica a comunei.
4) Lucrarile prevazute la alin. 2), indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea detinatorilor respectivi de retele edilitare.

4.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Art. 14. Indftimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime stabilit — P+E+M(maxim 10 m- la coama).

Art. 15. Aspectul exterior al constructiilor
1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general

al zonei.

2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

4.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si impreimuiri

Art. 16. Parcajele

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
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Art. 16. Parcajele

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacid exist3
posibilitatea amplasarii acestora. in interiorul proprietatii.

Art. 17. Spatii verzi si plantate

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
zone verzi.si plantate..

2) Procentul minim de spatii verzi va fi de 44,61% (cca. 4461 mp). Se
estimeaza popularea zonei cu cca. 60 de locuitori, iar spatiul verde necesar va fi
de cca. 75 mp pe cap de locuitor.

3) Se vor realiza spatii verzi publice pe Lotul 1 (S=692mp) si pe lotul
18 (S=95mp), in total rezultédnd 787 mp (7,87% din totalul terenului).

Art. 18. Imprejmuiri
1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
imprejmuirilor opace; necesare- pentru protectia mpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale si asigurarea protectiei vizuale.
- 2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Art. 19. Functiunea zonei

1) In conditiile prezentului regulament, functiunea zonei este de zona de
locuinte.

2)- Functiuni- permise-:

- locuinte individuale permanente,

- locuinte individuale (case de vacanta),

- mici structuri de cazare (pensiuni cu max. 6 camere),

- mici magazine de cartier.

3) Functiuni interzise :

- functiuni care prin natura lor produc poluare de orice fel, cum ar fi:
benzinarii, spaldtorii auto, ateliere de reparatii mecanice, alte constructii sau
amenajari industriale etc.
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5. Dispozitii finale

Art. 20. Autorizarea directa
Pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

Art: 21. Litigiite

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii i autoritdtile administratiei publice
sunt de competenta instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului
administrativ.

Intocmit,
c. arh. Ioana Pernea
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