Bire ndivie wal sl turdc oo b Vdeleann Afioditg Hean

Birou Individual de Arhitecturi PUZ — parcelare si construire locuinte
nr. 43/2003arh. Veteleanu:Afrodita Tleana Proiect BAV1

Ord. Arhitectilor nr. 2566

Str. Bisericii Roméne, nr. 96, ap. 3

Tel : 0268/512009; 0766/413990

REGULAMENT P.U.Z.

1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

» Beneficiar Veteleanu Afrodita Ileana

» Denumirea lucririi P.U.Z. —parcelare si construire locuinte
» Localizare Comuna Bod, judetul Brasov, DJ103, f'n.
» Bazin hidrografic Olt

> Profil de activitate Locuinte

> Regim juridic Teren proprietate privati

» Functionare Permanenti

» Proiect numir BAV1

> Faza de proiectare P.U.Z

> Proiectant general: Birou Individual de Arhitecturd

arh.Veteleanu Afrodita Ileana

1.2. Dispozitii generale

1.2.1. Regulamentul local de urbanism
7

Regulamentul Local de Urbanism exphca si detaliaza sub forma unor directive si recomandiirj’/
Planul Urbanistic Zonal in vederea urmdririi si aplicarii acesﬁtihN‘;‘BL letiprihdeEfgAl Q‘R&ﬁﬂdf de ?
urbanism aplicate in teritoriul studiat. VIZAT EPRE NESCHIMBARE,

Precizirile cuprinse in Regulamentul Local Urbanisti¢ su 0b11gator11 pe Thir&ghil terit fu ce
face obiectivul P.U.Z.. i 28 SEP 2011

1.2.2. Obiectul documentatiei si baza legali de elaho A e —

ET mu b

»Regulamentul Local de Urbanism” are la bazi ,,Regulaiiiéntul Gey era!  Urbaiisin®™ apiebat—

prin HGR nr. 525/1996, ,,Ghidul de aphcare al Regulamentului Genera c[ef Utbanism aprobat prin

ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si Reglementirile cuprinse in P.U. G. /t{:ntru zona ce face
obiectivul prezentului P.U.Z. referitor la comuna Bod.

Eliberarea acestei documentatii s-a ficut in baza temei de proiectare anexate si avizului de

oportunitate al comunei Bod.

1.2.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea i realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan cit si in extravilan. In acest sens
RLU se aplica pe terenul studiat situat in extravilanul comunei Bod, DJ 103 Brasov-Sf. Gheorghe, fn in
zona km. 16,35.
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2. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor

2.1. Reguli cu privire la péstrarea integritéitii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Art. 1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este permis.

Dupé procedura de autorizare a P.U.Z. urmati de introducerea zonei in intravilan terenurile
agricole se scot definitiv din circuitul agricol inaintea executérii constructiilor.

Art. 2. Terenuri agricole in intravilan
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan nu este permisd pana la
scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenului.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, api, ale
retelelor de canalizare, ale ciilor de comunicatic si a altor asemenea lucriri de infrastructuri, este

interzisa.

Art 2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuriwhr{piog T *iu.: ETEAN BRASOV, %
Autorizarea proiectdrii §i executarii construc;iilor cal%—migﬂ%uxa S Peg@%w%g A
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studlu de impact “elaborat st -aprobat cghforr

prevederilor legale. ' 23 SEP 2011

Art. 3. Asigurarea compatibilitdtii functiunilor L
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condlna asiguracii; mompgybilitétii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei, stabiliti prin-doc ntgg}/ﬂe wurbanism,-ea-fiind

zond de locuinte cu functiuni complementare (birouri, comert, prestiri servicii.grese, gradinite, puncte
sanitare, §.a.). Este interzisd amplasarea de constructii industriale de orice fel

Art. 4. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si
nu depdseasci limita superioar stabilitd pe zone teritoriale de referinti.

Referitor la ocuparea terenului se poate ajunge in viitor la :

P.O.T. max=35% si C.U.T. max = 0,85

Art. 5. Lucrdri cu utilitate publicd

Autorizarea executdrii altor constructii pe teren, altele decit cele care au fost rezervate in
planurile de amenajare pentru realizarea de lucrari publice, este interzisi.

Autorizarea executirii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale. Se va evita orientarea citre Nord a dormitoarelor.
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Art. 2. Amplasarea fatd de aliniament

Regimul de aliniere al constructiilor din prezentul P.U.Z. este indicat in plansa U2.

Retragerea minimi a constructiilor fatd de marginea carosabilului este de 30 m fata de DJ103
(péna la trecerea terenului in intravilan §i obtinerea unui nou aviz CJ BV — DADP) si minim 10,00 m
din axul DE40/1/8.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu spatii verzi sau circulatii interioare.

Retragerile fatd de aliniament si retragerile minime propuse fati de limitele laterale sau de limita
de spate sunt obligatorii $i nu pot fi diminuate pentru nici una din constructii urmind si devini
definitive dacd nu se stabilesc alte restrictii si proceduri prin documentatii de rang superior.

Alinierile sunt obligatorii si vor fi inscrise in actele de autoritate publicd emise de autoritéti.

Art. 3. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Distanta constructiilor fati de limitele proprietitilor invecinate este: nord - 1,00 m
vest - 2,00 m
est— 1,00 m

Edificabilul parcelei :

Amplasarea cladirilor fati de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument
urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteazd zona in care este permisd amplasarea cladirii.
Acesta nu reprezintd suprafata construita la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie
sd se inscrie clddirea cu respectarea P.O.T. - ului admis.

Edificabilul fiecérei parcele este evidentiat in plansa U2 anexati la regulamentul de urbanism si
va fi inscrisd in C.U. emis pentru fiecare parceld pe care urmeazi si se autorizeze construirea unor
cladiri dupa un proiect individual.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsi intre suprafata construitd la sol a cladirii si
limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise Tn amenajabilul parcelei sunt: 74

a) instalatii $1 echipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare); (i/'

b) amenajari de agrement; terase neacoperite, peF ol& ?b;hﬁiﬁ;e iffaeni:rﬁf‘ EfantAn Bdeaqrating,

mobilier fix de griadin; SERE NE SCHIVBARE
¢) imprejmuirile parcelei ’ e /
d) alei carosabile i parcaje pentru autovehicule; | Nr.. 23 SEP 201

e) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu andlcap
f) spatii plantate de agrement; — -

1 HITE / SEF
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii / b [ e LN

Art. 1. Accese carosabile.

Autorizarea executdrii constructiilor este perm1sa numai daca exista p051b11jtatea de acces direct
la drumurile publice, la cele din incinta zonei sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuic si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Drumurile propuse sunt de categoria a IV-a.

Art. 2. Accesele pietonale
Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca litime, in conformitate cu destinatia

constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incit si permitd circulatia lejerd la toate
intrarile si iesirile din cladiri. Locurile de traversare in dreptul intersectiilor vor fi semnalizate cu
PLLZ - Parcelare sé construire | cuinte Proieot B4V} 3
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marcaje pe asfalt cat si prin semne de circulatie. In zonele cu trafic auto intens, pe unde se vor stabili
traseele de transport in comun, intersectiile vor fi semaforizate.

Art.3. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai daci existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public; necesarul locurilor de
garare/parcare va fi calculat conform Normativului P132-93.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisi.

Autorizarea construirii pe fiecare parceld se face cu obligativitatea asigurarii garérii i parcarii pe
fiecare parceli;

Toate constructiile vor avea obligatoriu parcaje. Garajele vor fi integrate in clidire, sau se pot
realiza intr-o constructie alipité clddirii intr-un corp mai jos, construit obligatoriu in edificabilul parcelei.

Pentru parcarea suplimentard sau ocazionald pe parceld se pot organiza locuri de parcare In
amenajabilul parcelei.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitard
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea imediati sau
viitoare a racorddrii la retelele de apd, canalizare si electricitate centralizate.

Art. 2. Proprietatea publicd, asupra retelelor edilitare

Retelele de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate pubhca a
localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie electrici si_de_telecomunicatii_sunt propri t te
publici a statului, dac# legea nu dispune altfel. L CouSiLIL “iﬁﬁf TEAN GRASOV 71—

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru e %cutaréa’lor nt ’fn We%&/icﬁ (

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile ternrunlor penPri cAptragel

N
| -
Art. 1. Indltimea constructiilor | e T ———
Cladirile proiectate vor avea regimul de inalfime max1m S+P+ '1 ,M o pe~ fibcare parcela se
propune amplasarea de constructii cu functiunea prmc1pa1a de locuit si tunctmm)complementare*zrncke

gospodéresti, garaje care vor respecta retragerile minime obligatorii si 1ndlc_u:, yrbe_]}mstlm maxim admigi.

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor '

Executarea noilor constructii este permisd numai dac3 aspectul exterior nu contravine functiunii
si nu depreciazi aspectul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
zonei.

Acoperisuri — invelitoare din tigld cu sarpanta din lemn

Se interzic urmétoarele materiale de acoperis : - azbociment, materiale plastice si carton asfaltat.

Art. 3. Parcelarea

Terenul identificat prin C.F. nr. 100638 nr. cad. 100638 va face obiectul unei operafiuni de
dezmembrare in parcele.

Se va respecta parcelarea existentd, prezenta prin P.U.Z.

Se admit subparcelédri pani la 500 mp.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 1. Spatii verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi, avind si rol decorativ si de protectie.
P Parcelare o construive focuinte Proicel BAV 4
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Autorizatia de construire va contine obligatia realizirii acestor spatii verzi plantate.

In amenajabilul parcelei se pot amenaja spatii plantate de tipul:

- gridini de agrement (cu flori si arbusti);

- plantatii de arbori si/sau pomi fructiferi cu respectarea distantelor de plantare in concordanti
cu art. 607, 608, 609 din Codul Civil; distanta de plantare a arborilor sau pomilor inalti este de minim
2,00 m fata de limitele de proprietate si de minim 3,00 m fata de cléddire;

- gradini de legume pentru folosinta proprie;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazé ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeazi si se planteazi,

- procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%;

Art. 2. Imprejmuiri

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire va fi componenta obligatorie
pentru D.T.A.C.

Modul de realizare al Imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil si anume:

a) imprejmuirea spre domeniul public (de fatad3) se va trata unitar astfel:

- Imprejmuirile cétre drumul public vor fi transparente minim 50% din suprafata imprejmuirilor
pe fiecare aliniament lisénd vizibila cladirea;

- indlfimea imprejmuirilor va fi de maxim 1,50 m;

- pentru gard se va folosi una dintre formulele consacrate din arhitectura traditionala, in functie

de specificul local:
* soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de maximum 60 cm indltime §i gard din

lemn;

= stalpi ziditi din cdramida, véruifi, si gard din lemn vopsit in albastru sau verde ori
véruit;

* gard din plasd de sdrm dublat de vegetatie - gard viu, plante agétitoare, vita-de-vie 7

etc.; » L

- se interzic gardurile opace, din zidirie, metdl si Gaphis vopsite; !séﬁﬁé%ﬁlmﬁﬁ?:ﬁec
folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c., sticld armatZ, Sau PRAGTrT:pretabricss I-‘ﬁ;ﬁ%ﬁﬁ"—ar ak.
b) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale saﬁl Tie spa\tgor fi opace, cu inaltime imi de

2,00m. WAL 28 SEP 2011

|
B
3. Zonificare functionala L S
AT ATEQT SEF

Pe terenul studiat se prevede o singuri zona functional¥gi-anynie: zona de locuinte cu functiuni

i

complementare (birouri, comert, prestiri servicii, crese, gradinite, puhctailsaﬁ;itare, s.a.), P.O.T. max. 35
% , C.U.T. max. = 0,85; T
Valorile indicilor urbanistici propusi se aplicd fiecdrei parcele’ rezultate, dupa trasarea
topografica si intocmirea figei bunului imobil (FBI), dupé formulele:
a) POT = Sc/Sp x 100 (%)
b) CUT =Sd/Sp
in care:
Sc = suprafata construiti la sol;
Sd = suprafata desfasurati a cladirii
Sp = suprafata parcelei (aga cum este inscrisa in cadastru ).
Functiuni admise
Pe teritoriul pe care se aplica prezentul regulament sunt admise urmétoarele functiuni:
a) locuirea, cu variantele locuire sezonierd, case de vacantd, cazare turisticd in locuinte traditionale;

FULZ - Parcclare gi construire Tocuinge Profect BAV 7 5
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b) spatii verzi pentru agrement, sport;

¢) structurile de agrement care nu includ serviciul de alimentatie publicd sunt admise cu conditia
limitarii impactului vizual §i sonor asupra vecinétitilor, precum si cu respectarea normelor privitoare la
forma, materiale de constructie si finisaj din prezentul regulament;

d) se permit functiunii de locuinte functiuni complementare

Functiuni interzise
Pe teritoriul pe care se aplicd prezentul regulament sunt interzise urmitoarele utilizari:
a) activititi industriale si generatoare de noxe si riscuri tehnologice;
b) functiuni care polarizeazi traficul intens;
¢) constructii provizorii pentru comert sau prestari servicii;
d) constructii care prin aspectul exterior nu se armonizeazi cu zona, (agrozootehnice, unititi
depozitare).
€) structuri de cazare de mari dimensiuni: pensiuni si moteluri
f) activitdti productive;
g) depozitarea substantelor inflamabile sau toxice.

L consiLiul JUCETEAN w;ag@v !
Este interzisi autorizarea executirii lucririlot [de édns’tﬁlc%mf Eﬁ”ﬁ%‘gﬂa“&ﬁmﬁ icdre | lin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural#d eprecia valoarea peisajului natur, r
| R 2 3- SEE m311 [
4. Litigii: |= | jl

A e 4 o e Y [ ST,

4

Litigiile dintre solicitanfii de autorizatii si autoritéifile admlmstratle publ' ce tQfaﬁft de competel ita
instantelor judecétoresti in conditiile Legii contenciosului-administrativ. /- N e e —

Derogiri de la prezentul regulament se admit numai in sita: tu stlficate pe baza unor
documentatii de specialitate avizate de structurile abilitate ale Consilislui udetean Brasov.

Controlul respectérii prezentului regulament se face prm compartlmentele de specialitate din
aparatul propriu al consiliului judetean Brasov si al primiriei comunei Bod, precum si de Inspectia
Judeteand in Constructii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare, si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

F

intocmit; | .I i
Arh. Velela;mu Aingdita Ileana
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