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I. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbani

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (,,RL.U”) aferent Planului Urbanistic Zonal (,,PUZ”)
este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata
bine delimitatd, in acord cu prevederile legale.

1.2.  PUZ impreund cu RLU aplica regulile §i principiile generale de urbanism pe o suprafati
de teren bine delimitatid, asigurdnd concilierea intereselor initiatorilor cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietitii private si apérarea interesului public.

1.3. RLU aferent PUZ ,intocmire P.U.Z. — Introducere teren in intravilan, construire
locuinte colective cu regim de indltime P+1E+M cu dotéri complementare, imprejmuire teren
si utilitdti”, constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a
avizarii conform legii si a aprobdrii sale de citre Consiliul Local al Comunei Bod.

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
prezenta documentatie, fard acordul scris al societétii proiectante.

2. Baza legali a elaboririi

2.1.  RLU aferent PUZ se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii;

- Planul Urbanistic General al Comunei Bod;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare
tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificérile si
completirile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu api si
canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013
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- Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

- Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméne si

reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate (Romane modificars si tualizala pr
g el CoprsiLIUL L PRl e

Ordonanta de urgentd nr. 83/2016 privind unele masufi-de. eficientizare 4 imp /
. ) . ’ . 1 VIZAT SPRENESCHI A
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilér, precur H 5

si pentru modificarea si completarea unor acte norﬁn-t!i\xe';‘ /é , 15, APR, 7025 o

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale Iny. 123772012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea s#
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri care se supun
avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legeanr. 481/2004 privind protectia civild cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotérére nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adiposturilor de protectie civila, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comandi de protectie civilid cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/ 25.09.1996, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 82/ 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologici;

- Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard, pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfigoara activitati cu risc pentru starea de sanitate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

- Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publicd privind mediul de viati al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend §i sanitate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr.
119/2014;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia,
prelucrarea, depozitarea, péstrarea, transportul si desfacerea alimentelor;
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- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucréri in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile
si completérile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, In tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cdilor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de

sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitétile
urbane si rurale;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacititilor energetice”;

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitétilor energetice -
Revizia I” aprobati prin Ordinul ANRE nr. 4/2007;

- Norme juridice cu incidentd directd si indirectd asupra activitatii de urbanism.

3. Domeniul de aplicare

3.1.  Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) este de creare a cadrului legislativ
necesar autorizarii lucrdrilor de ,,Introducere teren in intravilan, construire locuinte colective
cu regim de Iniltime P+1E+M cu dotdri complementare, imprejmuire teren si utilitdti” pe
terenul avind NC/CF 107864 in suprafatd de 50.000 mp situat in extravilanul Comunei Bod,
Judetul Brasov.

3.2.  Zona studiatd reprezentatd In partea desenatd reprezintd zona delimitatd conventional
avand scopul de documentare asupra oportunitétii realizarii investitiei, estimérii impactului
acesteia asupra vecindtitilor existente si posibilitatii/fezabilitétii integrarii propunerilor din
vecindtate asupra imobilului PUZ si viceversa. Zona studiati nu impune interventii sau
propuneri urbanistice asupra imobilelor din interiorul sdu, cu exceptia imobilului PUZ si a

drumurilor apartindnd domeniului public.
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3.3.  Zona reglementatd este echivalentd cu imobilul PUZ si reprezintd zona asupra cireia se
aplicd reglementarile urbanistice delimitata ca atare in partea desenatd (la momentul actual NC
107864, S = 50.000 mp).

3.4. Interventiile propuse pe domeniul public, respectiv lucrdrile de utilitate publica
(modernizari de drumuri si altele asemenea) sunt orientative si neobligatorii, acestea necesitind
reglementare integratd, integrald si distinctd conform alin. (2) al art. 16 din HG 525/1996.

3.5.  Prevederile PUZ se aplicd in exclusivitate asupra imobilului avAnd numérul cadastral
107864.

3.6. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.

3.7. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiati si care excedeazd zona
reglementatd/imobilul PUZ, prevederile au caracter orientativ si nu fac obiectul
avizirii/aprobarii/autorizarii. In aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice
(PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare la m me 8153’&?2?69‘_% UTDTETE AN BRASOV

Koz tr oawiz onoie

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a ttirenurilor ‘
N VL ) I APK, ZULD

4. Reguli cu privire la péstrarea integritiitii mediuluj §i protejarea patrimon}ului natural
/]

si construit

4.1.  Imobilul PUZ nu este afectat de lucréri de imbunititiri funciare. /

4.2.  Imobilul PUZ nu oferd conditii deosebite de peisaj care si necesite misuri speciale de
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament si in proximitatea acestuia nu existi
spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu caracter istoric.

4.3. Imobilul PUZ nu este localizat in interiorul siturilor arheologice conform Listei
Monumentelor Istorice sau Repertoriului Arheologic National si nu se afld in zona de protectie
a monumentelor istorice, a ansamblurilor si siturilor arheologice. De asemenea, nu existi
imobile sau parceldri cu valoare cultural-istorica.

4.4. Nu au fost identificate vestigii cu specific arheologic nici la suprafata solului nici in
cadrul sondajelor efectuate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public

5.1.  Autorizatiile de construire in vederea executirii lucrérilor se emit numai cu conditia
obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor solicitate.

5.2, Imobilul PUZ nu este afectat de zonele de siguranti si protectie ale drumurilor nationale
sau comunale.

5.3, Imobilul PUZ este afectat de zona de protectie a drumului judetean DJ 103 in partea de
vest.

5.4. Imobilul PUZ nu este afectat de alte zone de sigurantd sau protectie ale infrastructurii
de transport rutier, feroviar, naval sau aerian.

5.5. Imobilul PUZ este afectat in partea vesticd pe directia nord-sud de o retea electrici LEA
20kV care impune un culoar de trecere de 24 m. La fazele ulterioare de proiectare aceasta se
poate retrasa §i ingropa in concordanta cu avizul administratorului retelei respective.
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5.6.  Se interzice amplasarea unititilor noi generatoare de pericole de accidente majore in
care sunt implicate substante periculoase (unitéti tip ,,Seveso”).
5.7.  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compaubilititii

utilizdrilor, prin incadrarea in functiunea domlrmmcsrfmmnﬁc—cmﬂ fcmcmare

si in utilizarile permise si permise cu conditii gferent VIZAT SPHETESE HBAR" u//f
5.8.  Conversiile functionale totale sau partiale se admit dae# noaa fas bctfline se teadr

in utilizarile permise si permise cu conditii. - / % ) 15 APR. 2075

6. Reguli de amplasare si retrageri minime pbligatorii i/ /

6.1.  Se vor respecta retragerile edificabilului atd le l1r11ament si hrmte[e laterale’ si
posterioare ale loturilor reglementate prin PUZ, conform Plangei 2 — , Reglementdri
urbanistice — Zonificare ” si articolelor prezentului RLU.

6.2. In acceptiunea prezentului RLU, prin termenul ,,aliniament” se intelege limita dintre
proprietatea privatd si domeniul public. '

6.3.  Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje, zonele de accesuri in/din incinti,
zonele verzi, echipamentele tehnico-edilitare, totemurile publicitare si bazinele si instalatiile
supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului, acestea fiind obiective
complementare activititii de bazi, pozitionarea si dimensionarea acestora variind in functie de

valorile sale finale.
7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

7.1.  Accesurile principale se vor realiza din circulatiile publice din partea de vest, respectiv
din DJ 103, printr-un sistem de artere de circulatie noi care vor face legitura intre cvartalele
rezultate.

7.2. Investitiile se vor putea realiza cu conditia asigurdrii unor accesuri carosabile principale
de minim 11,00 metri 13time (carosabil de 7,00 m cu trotuare de 2,00 m stinga-dreapta) din
circulatiile publice.

7.3.  Se vor asigura accesuri ale autospecialelor de interventie.

8. Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

8.1. Se vor respecta zonele de protectie ale culoarelor electrice, conform legislatiei in
vigoare si avizelor obtinute, iar devierea retelelor tehnico-edilitare se va putea face numai cu
avizul administratorilor acestora.

8.2. In vederea racordirii la retelele tehnico-edilitare publice se vor respecta zonele de
protectie gi siguranti ale acestora, conform legislatiei in vigoare.

8.3. In scopul asigurarii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanitatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, In
zona drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice,
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se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementirilor tehnice specifice

in vigoare.
8.4.  Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se \!a _gLi?ﬁ%“fé?t‘él&" bed YREAEAN BRASOV

distantd fatd de retelele edilitare convenitd impteund cu administ 101‘11 altéfotaS”RE NESCHI NB% V&
8.5. Se 1nterz1ce s urgerc&apebr meteorice pe domeniul publi¢ sau p x%arcelel': XPRmZﬁ%
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9. Reguli cu privire Ia forma §i dimensiunile terenurilor penfiu constructii
oA RILES

/j v cexmer ]

9.1.  Reglementirile PUZ se aplici exclusiv asupra imobilului :
9.2.  Ulterior aprobarii PUZ. se permite dezmembrarea loturilor aferente fiecirui/UTR
conform Plansei 2 — ,, Reglementdri urbanistice — Zonificare” si cu respectarea regulilor de
construire din prezentul RLU. Se permite dezmembrarea ulterioari a parcrilor si trotuarelor.
9.3.  In urma unor eventuale operatiuni de repozitionare si rectificare a imobilului PUZ se
admit usoare actualiziri cadastrale si de suprafete.

9.4.  Prezenta investitie se va dezvolta sub forma unui ansamblu de locuinte colective avand
dotdrile necesare unei functiondri coerente si adaptate nevoilor viitorilor locuitori (zona
exclusivéd de comert, servicii si birouri, zone verzi, spatii de joaci pentru copii, alei si trasee
pietonale, cdi de comunicatie rutierd, parcaje de autovehicule inclusiv statii de Incarcare pentru
autovehiculele electrice, racordare la retelele edilitare, conectivitate la drumurile publice din
teritoriu, etc.).

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii si zone verzi si imprejmuiri

10.1. in acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,,zone verzi” se intelege ,,zonele verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice”, dacd nu se specifici altfel.
10.2.  Zonele verzi private amenajate in incintd se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

e perimetral in jurul cladirilor, cu rol de protectie fati de vecinatiti;

e 1In jurul zonelor de parcare;

e 1in zona culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnici.
10.3.  Se vor asigura zone verzi de minim 20 mp/locuitor in incinta fiecirui lot de locuire
colectiva,
10.4.  Spatiile verzi publice sunt considerate spatii verzi de folosintd publici si sunt
identificate printr-o zond functionali distincti ,,SP”.
10.5. Incazul locuintelor, imprejmuirile se pot realiza cu tencuieli decorative de culoare alb,
iar Indltimea maxima este de 1,80-2,00 m.

III. Zonificarea functionali

11. Unititi si subunitiiti functionale

11.1. Zona functionald este o categorie urbanistici §i reprezinti un teritoriu pe care se
desfdsoard activititile umane care se pot inscrie intr-o functiune dominanti (de bazi sau
principald), la care se adaugi functiuni complementare celei principale.
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11.2. Prevederile prezentului RLU sunt aplicabile numai impreund cu prevederile actelor
normative conexe in vigoare.

11.3. Pentru zona reglementatd prin PUZ (im
se constituie urmatoarele Unitati Teritoriale de

Nt

T NS 10864 noepefiadde 24800 mp
plerintfiy AT SPRE NESCHIMBARE /iy dt4
AT RV AT IERT S A

Functiune dominanti

% ,,Le” — Zona pentru locuire colectiv . ﬂ’ S
e ARKITEEMSEE. .
Functiuni complementare permise 2y /

»IS” — Zona pentru institutii si servicii

»SP” — Zona pentru spatii verzi de folosintéi publica
»GC” — Zona gospodiirie comunali

»C” — Zona pentru ciii de comunicatie

R/ RZ R/
." 0’0 0.0
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IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

12. ,,L.c¢” — Zona pentru locuire colectiva
Suprafata UTR = 34.568 mp.

Articolul 1. Utilizéiri permise

- locuinte colective ,,tip” cu regim de iniltime P+1E+M;
- Imprejmuiri pe 3 laturi (posterioari si laterale);
- circulatii piectonale, parcaje, zone verzi, zoni colectare selectivi deseuri.

Articolul 2. Utilizari permise cu conditii

- sedil sociale pentru societdfi comerciale, cu conditia respectirii prevederilor Legii nr.
31/1990 privind societdfile (republicatd) si Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor cu
privire la infiintarea societitilor si schimbarea destinatiei unititilor locative, a ciror
competentd de respectare si rezolvare intrd sub jurisdictia institutiilor de resort (Oficiul
National al Registrului Comerfului, Ministerul Justitiei, etc.).

Articolul 3. Utiliziiri interzise

- anexe gospodaresti (foisoare, magazii, carpoturi, pergole, solare, zoni de gritar si alte
asemenea);
- sunt interzise orice alte utilizari, altele decét cele admise si admise cu conditioniri.
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Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5. Parcelarea

prezenta 1nvest1‘gle se va dezvolta sub forma unui ansamblu de locuinte colective avand
dotarﬂe neeesare unel functlonan coerente si adaptate nevoilor viitorilor locuitori (zona
exclusivi de comert setviéii si b1rour1 zone verzi, spatii de joacd pentru copii, alei si trasee
pietonale, cdi de comunicatie rutierd, parcaje de autovehicule inclusiv statii de incdrcare
pentru autovehiculele electrice, racordare la retelele edilitare, conectivitate la drumurile
publice din teritoriu, etc.); -~ - :

investitiile se vor realiza pe UTR rezultat din imobilul NC 107864 in suprafat3 totald de

50.000 mp din care se scad zonele aferente celorlalte UTRG 8hdirid 6 lsupriafef en deglpvalgio v

usor-pronuntati din zona mediand spre zona posterjoara ($tiaY st & forrhE SR e 94

si alungitd pe directia vest-est;
regim de construire discontinuu, izolat.

ne.£4., 15 APR 2025

S

din suprafata prezentului UTR se vor dezmembra loturile aferente zbnelor de locuinte
colective in suprafatd minima de aproximativ 590 mp fiecare;
ulterior aprobirii PUZ si dezmembrarii loturilor se vor putea realiza investitiile solicitate.

Articolul 6. Regimul juridic

prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra UTR ,,L¢” rezultat in urma dezmembrérii
acestuia din imobilul avand numarul cadastral 107864,

PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile;

restul imobilelor aflate in zona studiata si care excedeaza zona reglementata/imobilul PUZ,
prevederile au caracter orientativ si nu fac obiectul avizérii/aprobarii/autorizarii; Tn aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupi caz) si legislatia in
vigoare la momentul respectiv;

imobilul PUZ este in proprietate privati si vor fi necesare operatiuni privind schimbarea
regimului juridic din proprietatea privatd in domeniul public pe zonele afectate de cile de
acces in vederea realizdrii conexiunii cu ciile de comunicatii rutiere si pietonale publice DJ
103;

beneficiarul va realiza prelungirea si brangarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente In zond pe cheltuiala proprie (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electrica si iluminat stradal).

Articolul 7. Amplasarea fatd de aliniament

regimul de aliniere este de 13,50 m din axul strézilor propuse;

pe terenul situat Intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmiétoarele:

¢ platforme pentru colectarea/precolectarea deseurilor;

e cchipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane (posturi trafo,
puncte de conexiune, etc.);
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e locuri de parcare, cu conditia ca acestea sa fie amplgsatecl @i Gisttidia dd BETEBASNBIAHES OV
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e circulatii rutiere si pietonale; i or |.
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e accesuri pietonale si carosabile in incinta;, Nr. Lo / -
e accesuri pentru autospecialele de interventie in caz g ta; Y 1 \

e amenajdri pentru spatii pietonale, cu acces public lini
e spatii verzi, mobilier urban, amenajiri peisajere si iluminat stradal, ety
e semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signaleticd comerciala, etc.

Articolul 8. Amplasarea fa{ii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- se varespecta retragerea edificabilului fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
conform Plangei 2 — ,, Reglementdri urbanistice — Zonificare”, respectiv 3,50 m fati de
limitele posterioare ale parcelelor, cu exceptia retragerii fata de limita posterioara generati
de DE 29 (de la sud), unde va fi de 8,50 m de la limita de proprietate a imobilului PUZ (in
care este inclusa latimea UTR ,,SP”);

- retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor vor fi de 3,50 m, cu exceptia parcelelor de
capat de la vest unde vor fi de 4,00 m si parcelelor de capit de la est unde vor fi de 3,50 m;

- aleile pietonale si carosabile, platformele pietonale si carosabile, pentru preluarea
deseurilor menajere, zonele de parcaje, zonele de accesuri in/din incinta, spatiile verzi,
echipamentele si instalatiile tehnico-edilitare, zone totemurile si echipamentele publicitare
si bazinele si instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei
edificabilului, acestea fiind obiective complementare activititii de bazd, pozitionarea si
dimensionarea acestora variind in functie de valorile sale finale si proiectele tehnice
aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a depozitelor de
deseuri municipale vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor;

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor cu respectarea retragerilor propuse asigurd
insorirea acestora pe o duratd de minim 1% ore la solstitiul de iarnd conform alin. (1) al
art. 3 al Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei si de minim 2 ore pentru cel putin una din incaperile
de locuit, Intr-o zi de referintd (21 februarie sau 21 octombrie) conform NP 057-02 —
Normativul privind protectia clddirilor de locuinte, valabil atdt pentru cladirile propuse
prin prezenta documentatie de urbanism, cét si pentru cele propuse prin documentatii de
urbanism viitoare.

Articolul 9. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

- la amplasarea cladirilor se va respecta Art. 3 din Ordinul Ministerului Sandtdiii nr.
119/2014, respectiv:
o (1) Amplasarea cldidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate;



M._.15AP9525 . o
Foedied /0 O (2) In"tazul in care prpiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd cd distanta
i e dzry ;e cladzrzle invecingite este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cladirii

...-..-.....’?'&.n!—MT . $@E inalte, se_va. intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea

7 brevederii de la alin 1. (1 ) ),

o (3) In cazul invecindrii cu clidiri cu fatade fird ferestre, respectiv calcan,
prevederzle alin. (1) se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.”

- construirea clddirilor principale se permite In limita edificabilului, iar distantele dintre
acestea vor trebui sa asigure normele sanitare de insorire si ventilatie pentru a nu se
prejudicia reciproc.

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor cu respectarea retragerilor propuse asigurd
insorirea acestora pe o duratd de minim 1% ore la solstitiul de iarna conform alin. (1) al
art. 3 al Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei si de minim 2 ore pentru cel putin una din Incéperile
de locuit, intr-o zi de referintd (21 februarie sau 21 octombrie) conform NP 057-02 —
Normativul privind protectia clidirilor de locuinte, valabil atit pentru cladirile propuse
prin prezenta documentatie de urbanism, cét si pentru cele propuse prin documentatii de
urbanism viitoare.

Articolul 10. Circulatii si accesuri

- cdile de circulatie care deservesc imobilele de locuinte colective (2 drumuri de incintd) vor
avea:

o profil stradal de 21,00 m, compus din 2 benzi de circulatie auto de 3,50 m, 5,0 m
parcaje auto pe fiecare parte si trotuar de 2,0 m pe fiecare parte;

o de pe aceste drumuri de colectare a circulatiei se va realiza legétura cu DJ 103,
printr-un drum perpendicular pe DJ 103, cu un profil stradal de 11,00 compus din
2 benzi de circulatie auto de 3,50 m si trotuar de 2,0 m, pe fiecare parte.

- cdile de circulatie de legiturd, colectoare a cdilor de circulatie ce deservesc imobilele de
locuinte colective vor avea:

o profil stradal de 11,00 m, compus din 2 benzi de circulatie auto de 3,50 m si trotuar
de 2,0 m, pe fiecare parte.

- imobilul PUZ este construibil numai daci are asigurati o cale de acces de minim 11,00 m
latime dintr-o circulatie publica;

- se vor crea accesuri carosabile si pietonale din DJ 103;

- strdzile se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare;

- in scopul asigurdrii calitafii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterani, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice n vigoare;
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Articolul 11. Parcaje

circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor asigura accesul pe parceld pentru
utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice §i pentru mijloacele de interventie, precum
si pentru pietoni si aprovizionare;

solutiile tehnice definitive de racordare la drumurile publice se vor stabili la fazele
ulterioare de proiectare, fard a fi necesard intocmirea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism;

se permite realizarea accesurilor principale si secundare din circulatiile publice aflate pe
domeniul public;

dimensionarea prospectele drumurilor din incintd se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de jnterventie in caz

de urgenti (inclusiv salviri) si s§ tac& T Fondigl dp Mawranidi sraso {}4 Al
accesul autovehiculelor va fi restti i an n@;vp,}gmﬁﬁmpﬁaerioada de

exploatare, cu exceptia autospecjdlelor de apronZloﬁare s1 4 celor de interventie in caz de
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parcajele si spafiile amenajate pentru gararea autovghiculelor populatiei din zoni vor
respecta distanta de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone,
autobuzele, remorcile, etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii auto;

pentru locuirea colectiva, locurile de parcare se vor asigura in incinta proprietitilor si se va
asigura cate 1 loc de parcare/unitate locativi;

se vor prevedea statii de Incércare pentru vehicule electrice;

locurile de parcare se vor autoriza odati cu investitia de bazi,

acestea se vor definitiva la faza de documentatie tehnicd in functie de tema finald de
proiectare cu respectarea conditiilor avizelor obtinute.

Articolul 12. inﬁl;imea maxima admisibili a cladirilor

regimul de Inéltime maxim va fi de P+1E+M;

indltimea maxima a cladirilor este de 8,00 m la streagini de la CTA si de 12,00 m la coama
de la CTA;

indltimea maxima a parapetului interior de la nivelul mansardei va fi de 1,50 m;

mansarda se va desfdsura pe un singur nivel, nu va fi o mansardi falsi, respectiv se va
inscrie in volumul acoperisului;

amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se poate face la cea mai mica distanta
fatd de retelele edilitare convenita impreund cu administratorii acestora.

Articolul 13. Aspectul exterior al elidirilor

aspectul exterior al constructiilor:
o timpldrie PVC cu geamuri tip termopan culori inchise, acoperis tip sarpanti in doud
ape cu Tnvelitoare din tabla faltuitd culori deschise, la nivelul mansardei ferestre de
tip velux cu tdmplarie culori inchise;
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o balcoane in stil frgntuzesc si terase — ambele cu balustrade metalice culori deschise;
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-c;entrw-o%t rlce iegite din planul fatadei, desfasurate pe verticald pe nivelul
ish ardei;
pergole din lemn culori deschise peste terase;
la nivelul parterului: placaje cu piatrd/caramidé aparentd culori deschise;
la nivelul etajului si mansardei: tencuieli decorative culori deschise si accente din
placaje cu piatrd/cédramida aparentd culori deschise;
pe fatada laterald dreapta, la toate nivelurile — placaje din materialul si culoarea
invelitorii, respectiv tabla faltuita culori deschise;
fiecare imobil de locuinte se va compune din 5 apartamente, dispuse astfel:
* _la nivelul parterului: 2 apartamente (ficcare avand suprafata construitd de
aprox. 67 mp); - ~.-
= Ja nivelul"étajﬁlm: 2 apartamente (fiecare avand suprafata construitd de
aprox. 67 mp);
= lanivelul mansardei: 1 apartament (cu suprafata construitd de aprox. 91 mp).

cladirile vor fi executate din materiale durabile cu finisaje exterioare estetice si de calitate
superioard dupa cum urmeazi:
o aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat

cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimaérii standardului de
imagine al initiatorului, cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care
si tind seama de rolul social al strizilor, de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatie
de vizibilitate si covizibilitate, aspectul clidirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii si va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
moderne si sustenabile;

orice constructie noud trebuie sd se inscrie armonios in zond, fiind admisd si
armonia prin contrast;

pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate, calde, deschise;

se interzice utilizarea culorilor stridente;

sunt interzise materiale de constructie precare (de tip azbociment, carton asfaltat,
tabla ondulati, tabld lucioasd, plastic ondulat, etc.);

se pretind Imprejmuiri estetice, plantatii decorative, mobilier urban adecvat si locuri
de parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a partii carosabile a
strazilor laterale, in interiorul proprietatii.

arhitectura clddirilor va trebui sa respecte relatia intre functiune si forma;
tipul de acoperis admis este in sarpantd in doua ape;
se admit terase si balcoane.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitara

- pentru toate constructiile si instalatiile se permite racordarea la retelele edilitare existente

si viitoare in zona studiatd cu avizul administratorilor retelelor respective si cu respectarea

normativelor In vigoare;
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fatd de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora;

- se permite utilizarea energiei geotermale pentru incilzirea clidirilor, cu conditia ca
instalatiile In cauzi si fie realizate In interiorul parcelei, iar functionarea acestora s nu
afecteze vecinatitile;

- instalatiile fotovoltaice si de Incalzire solard se pot instala atit separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor in
vigoare;

- se interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinitatile
imediate;

- se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor si instalatiilor;

- deseuri menajere:

o se propune amplasarea unor zone pentru preluarea de deseuri menajere, avind
distante corespunzitoare fatd de clidirile de locuinte (distantd de minim 10 m fata
de ferestrele locuintelor); acestea vor fi amplasate in sistem ecologic suprateran, cu
guri de colectare selectivi;

o gestionarea deseurilor trebuie si se facd in conditiile respectérii prevederilor OUG
78/2000 privind regimul deseurilor, aprobatd cu modificéri si completari prin Legea
426/2001, modificatd si completatd cu QUG 61/2006 si aprobati cu Legea 27/2007
privind regimul deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea
formdrii de stocuri, predarea lor la agenti economici autorizati pentru valorificare si
interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate;

o se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si
pentru aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

o se interzice depozitarea de produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate
corespunzator;

o fiecare proprietar/asociatiec de proprietari va incheia un contract cu o firmi
specializatd pentru colectarea deseurilor menajere in pubele sau containere;

o se va respecta Ordinul Ministerului Sandtdtii nr. 119/2014, art. 4, respectiv: , La
stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmdtoarelor dotdri tehnico-edilitare: a) platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri municipale, care vor fi
amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevdzute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia §i vor fi intrefinute in permanentd stare de curdtenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare; b) spatii de joacd
pentru copii, amengjate §i echipate cu mobilier urban specific, vealizat conform
normativelor in vigoare astfel incdt sd fie evitatd accidentarea utilizatorilor; c)
Spatii amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectivd, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spafii este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
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autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitdtilor de reparatii i intretinere auto.”;
o evacuarea deseurilor se face de preferintd zilnic, cu respectarea termenelor maxime

stabilite prin Ordinul Ministerului Sdndtdtii nr. 1§9°2614.
CONSILIUL JUDETEAN BRASQV ]

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate VIZAT SPRE NESCHIMBAR g &4
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- procentul minim de zona verde amenajati in incintd este| d e@vO."/{;%.. / 13, APR, 2025
- pentru a atinge aceastd valoare, se pot amenaja spatii Ve]' | astfel: //

o perimetral in jurul cladirilor, cu rol de protectie ffata de Vegj}}ﬂ%m e, 5 RE
o injurul zonelor de parcare; ¥/
o in zona culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnic. /

- fatd de celelalte UTR se va prevedea un aliniament de arbori pentru confortul acustic.

Articolul 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile vor indeplini urmitoarele conditii:
o pe latura dinspre stradi, cu accesul principal, nu se vor executa imprejmuiri;
o pe latura/laturile dintre imobile/laterale si laturile posterioare: tencuieli decorative
culoare alb; néltimea maxima a imprejmuirii 1,80-2,00 m.

Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

- POT maxim = 30%;

- suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a spatiilor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare si a echipamentelor publicitare se pot amplasa in afara
limitei edificabilului si nu vor intra in calculul POT.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim = 1,00;

- suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a spatiilor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare, a echipamentelor publicitare, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinti, scirile exterioare,
trotuarele de protectie se pot amplasa In afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul
CUT.
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13. ,,IS” — Zona pentru institutii si servicii

Suprafati UTR = 4.764 mp.

——— e
- V{;

- constructii cu regim de inaltime P+1E+M, admise fard conditionarea obtinerii acordului
proprietarilor parcelelor invecinate pentru: activitdfi economice, functiuni comerciale,
servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, mic comert, sediu firmé, birouri;

- dotari de agrement si sport (spatii inchise);

- circulatii pietonale, parcaje, zone verzi, zone colectare selectivi deseuri;

- spafii si galerii comerciale, functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii si
echipamente publice;

-  sporturi, fitness, aerobic, locuri de joacd pentru copii in spatii acoperite si descoperite;

- alimentatie publicd, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zoné de recreere si petrecere a
timpului liber §i interactiune sociald,

- unit#ti comerciale, unitéti de prestari servicii, cabinete individuale de avocatura si asistentd
juridicd, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri de consultanta, ateliere de artd, studiouri fotografice, proiectie video in spatii inchise
si deschise, laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de croitorie, tapiterie, rame, tablouri,
oglinzi, tAmplarie, activitdti manufacturiere;

- cabinete medicale, cabinete medicale veterinare, cabinete de practicd pentru servicii conexe
actului medical, etc.;

- locuri de joacd pentru copii;

- saloane de intretinere corporali: frizerie, coafor, cosmeticd, fitness, saund, solar, etc.;

- servicii de deservire a locuirii: curdtitorie de haine, atelier individual de reparatii

Articolul 1. Utiliziiri permise

5 @

incdltdminte, etc.;

- spatii administrative, circulatii, terase descoperite si acoperite, inchise si deschise;

- camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

- agentii de turism, showroom-uri;

- zona de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociali;

- proiectie video in spatii inchise si deschise;

- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- amenajdri exterioare in incinti: platforme parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- accesuri in §i din drumurile publice;

- accesuri rutiere pentru clienti si aprovizionare,

- accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati si nevoi speciale;

- accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgenta;

- racorduri la drumurile si traseele pietonale publice;

- circulatii carosabile si pietonale;

- spatii tehnice si spatii administrative;

- statii de pompe;
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- rezervoare ingropate §i supraterane;

- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;

- bransamente la utilititile existente si viitoare;

- zone verzi plantate, amenajate; scuaruri $i altelc s
- constructii si amenajdri aferente echipdrii tehnico-edilitare, post)é trafo puncte de

conexiune, etc.;

- Tmprejmuiri;
- statii Incércare magini electrice.

Articolul 2. Utilizéiri permise cu conditii

- spaldtorii auto la parterul constructiilor cu condifia ca integrarea acestora s se facd
armonios in stilul si arhitectura generalé;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific gi vor fi previzute cu vitrine/firme luminate noaptea;

- platforme pentru colectarea/precolectarea deseurilor cu respectarea Ordinului Ministerului
Sdndatdtii nr. 119/2014;

- atit in cazul echipamentelor aferente zonelor de locuire, cét si al serviciilor complementare,
realizarea obiectivelor se va face astfel incét:

o si nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald peste limitele acceptate, cu
respectarea Ordinului Ministerului Sanatdtii nr. 119/2014,

o activitatea principald si se desfdsoare in interiorul cladirii, iar activitifile conexe la
exterior si respecte Ordinul Ministerului Sandtdtii nr. 119/2014,

o la faza DTAC se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile
(obiectivele) care intrd sub incidenta HGR nr. 571/2016 st HGR nr. 862/2016.

- amplasarea instalatiilor de publicitate se va putea face la cea mai mica distan{d fatd de
retelele edilitare convenitd Impreund cu administratorii acestora;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va putea face la cea mai mica
distanta fata de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora;

- se permite completarea/extinderea cu clddiri comerciale, de prestéri servicii sau addpostind
spatii tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia de a se asigura
accesurile si locurile de parcare necesare si sd nu se afecteze necesarul minim al zonelor
verzi;

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice, declivitatea terenurilor si de
zonarea seismica.

Articolul 3. Utiliziri interzise

- locuinte;

- unitdti de cazare gi de locuit, unitéti turistice hotel, motel, aparthotel au alt regim de cazare;
- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;
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- activitfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;

- aufobazs; CONSILIUL JUDETEARN BRASOY

- lucréri de terasament care pot sd provoace scurgdrg i ngd%gwﬂq@g%%
Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteoricg;

- ferme zootehnice; “ M / 15, AR, U5

- spalitoriiauto; || 77T

- statii de alimentare cu combustibil. (ES—

"1
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Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dnnensmm) f

- prezenta investitie se va dezvolta sub forma unui ansamblu rezidential de locuinte colective
cu zond de comert §i servicii avdnd dotdrile necesare unei functiondri coerente si adaptate
nevoilor viitorilor locuitori (comert/servicii/birouri, zone verzi, spatii de joaci pentru copii,
alei si trasee pietonale, cdi de comunicatie rutierd, parcaje inclusiv statii de incircare pentru
autovehicule electrice, racordare la retelele edilitare, conectivitate la drumurile publice din
teritoriu, etc.);

- investitiile se vor realiza pe UTR rezultat din imobilul NC 107864 in suprafati totala de
50.000 mp din care se scad zonele aferente celorlalte UTR, avénd o suprafatd cu declivitate
usoard spre DJ 103 si o forma relativ regulara si alungiti pe directia nord-sud;

- regim de construire discontinuu, izolat.

Articolul 5. Parcelarea

- ulterior aprobdrii PUZ si dezmembrarii loturilor se vor putea realiza investitiile solicitate;

- zona de institutii si servicii adiacentd DJ103 in partea de vest pe toatd deschiderea
imobilului PUZ se va separa in doud loturi printr-o stradd nou propusd (pe Plansa 2 —
. Reglementdri urbanistice — Zonificare” acestea figureazi cu suprafete de aproximativ
2.200 si 2.500 mp fiecare).

Articolul 6. Regimul juridic

- prevederile PUZ se aplicd in exclusivitate asupra UTR ,,IS” rezultat in urma dezmembririi
acestuia din imobilul avind numarul cadastral 107864;

- PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducind atingere altor imobile;

- restul imobilelor aflate In zona studiata si care excedeazi zona reglementata/imobilul PUZ,
prevederile au caracter orientativ §i nu fac obiectul avizirii/aprobarii/autorizirii; in aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
vigoare la momentul respectiv;

- imobilul PUZ este in proprietate privata si vor fi necesare operatiuni privind schimbarea
regimului juridic din proprietatea privati in domeniul public pe zonele afectate de ciile de
acces In vederea realizérii conexiunii cu cdile de comunicatii rutiere si pietonale publice DJ
103;
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- beneficiarul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente in zond pe cheltuiala proprie (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electricd si iluminat stradal).

Articolul 7. Amplasarea fati de aliniament

- se va respecta retragerea edificabilului fatd de aliniament conform Plansei 2 —
, Reglementdri urbanistice — Zonificare”, respectiv:
o minim 33,50 m din axul drumului DJ 103;
o minim 5,50 m din axul cailor de circulatie de legiturd (amplasare pe aliniament);
o minim 5,00 m de la limita de proprietate din sud care separd imobilul PUZ de
drumul public DE 29.
- amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se va putea face la cea mai micd
distant3 fatd de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora;
- pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:

e echipamente si instalatii tehnico-edilitare supratergne sau_subterane (posturi trafo,
puncte de conexiune, etc.); CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
e locuri de parcare; VIZAT SFRE .NE,Q‘;HJMBA%ﬂi
e circulatii rutiere si pietonale;
e o o 79, 15 APR. 2025
e accesuri pietonale si carosabile n incintd; [ [ T ot
e accesuri pentru autospecialele de interventie in caz d¢ firgenta: - /f‘/ —

e amenajdri pentru spatii pietonale, cu acces public limktat-gi-nelifai
e zone verzi, mobilier urban, amenajiri peisajere si iluminat stradal, etc.;
¢ semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signaleticad comerciala, etc.

Articolul 8. Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- se vor respecta retragerile edificabilului fatd de limitele laterale ale parcelelor conform
Plansei 2 —,, Reglementdri urbanistice — Zonificare ”, respectiv minim 5,00 m fata de limita
de proprietate din partea de sud care separd imobilul PUZ de drumul DE 29 gi minim 5,00
m fatd de limita de proprietate din partea de nord;

- se va respecta distanta de 15 m intre perimetrul unititilor din UTR ,IS” si ferestrele
locuintelor din UTR ,,L¢”, conform Art. 5 din Ordinul Ministerului Sandtdtii nr. 119/2014;

- aleile pietonale si carosabile, platformele pietonale si carosabile, pentru preluarea
deseurilor menajere, zonele de parcaje, zonele de accesuri in/din incintd, zonele verzi,
echipamentele si instalatiile tehnico-edilitare, zone totemurile si echipamentele publicitare
si bazinele si instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa si In afara limitei
edificabilului, acestea fiind obiective complementare activititii de bazd, pozitionarea si
dimensionarea acestora variind In functie de valorile sale finale si proiectele tehnice
aferente instalatiilor tehnico-edilitare.
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Articolul 9. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

- construirea cladirilor principale se permite in limita edificabilului, iar distantele dintre
acestea vor trebui si asigure normele sanitare de insorire si ventilatie pentru a nu se
prejudicia reciproc.

- la faza DTAC se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectivele)

care intrd sub incidenta HGR nr. 571/2016 si HGR nr. 862/2016. o
[ consiLiuL JURETEAN bﬁm
Articolul 10. Circulatii si accesuri — AT T AE NESSHIMBA R‘EZ

YR Av

- imobilul PUZ este construibil numai dacé are asiguratd o ¢gle de agces dehiniaR 11030 m
litime dintr-o circulatie public; N ;ﬁfl .

- se vor crea accesuri carosabile si pietonale din drumurile FT.ILI_QE;____ s e

- strdzile se vor marca si semnaliza conform normativelor in|vigoare;.-- ARLER

- in scopul asigurarii calititii spatiului public, a protectiei mediului si siguran;el si sanatétii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a
drumurilor publice, se executid in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare;

- circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor asigura accesul pe parceli pentru
utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum
si pentru pietoni §i aprovizionare,

- solutiile tehnice definitive de racordare la drumurile publice se vor stabili la fazele
ulterioare de proiectare, fard a fi necesard intocmirea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism;

- se permite realizarea accesurilor principale si secundare din circulatiile publice aflate pe

domeniul public;

- dimensionarea prospectele drumurilor din incintd se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz
de urgenta (inclusiv salvari) si se faci in conditii de siguranti;

- accesul autovehiculelor va fi restrictionat pentru autovehicule peste 3,5 tone pe perioada de
exploatare, cu exceptia autospecialelor de aprovizionare si a celor de interventie in caz de
urgentd.

Articolul 11. Parcaje

- parcajele si spatiile amenajate pentru gararea autovehiculelor populatiei din zon3 vor
respecta distanta de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone,
autobuzele, remorcile, etc., precum si realizarea activititilor de reparatii auto;

- se va respecta Anexa nr. 5 a HG 525/1996 actualizatd, asigurarea locurilor de parcare
facéndu-se In incinta proprietitii, respectiv:
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3.2. - Constructii finantiar-bancare
2 bditegoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevdzute
Ja 20 de salariati §5i un spor de 50% pentru clienti.

0(522 - In functze de destinatia clddirii si de amplasament, parcajele pentru

salariati pot fi organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
3.3. - Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru
clienti, dupd cum urmeazd:
= un loc de parcare la 200 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru
unitdti de pdnd la 400 mp,
* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru
unitdti de 400-600 mp;
®  yn loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp
5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevdzut cdte un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa.
5.3.3. - La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
3.7. - Constructii de sdndtate
3.7.1. Pentru constructii de sdndtate vor fi prevdzute locuri de parcare dupd cum
urmeazd:
= pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la RGU la pct. 1.7.1-1.7.7, cdte un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
= pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cdte
un loc de parcare la 10 persoane angajate.
5.13. - Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevdd un numdr mai mare de locuri de parcare.

se vor prevedea statii de incdrcare pentru vehicule electrice;

locurile de parcare se vor autoriza odati cu investitia de bazi;

acestea se vor definitiva la faza de documentatie tehnicd in functie de tema finala de
proiectare cu respectarea conditiilor avizelor obtinute.

Articolul 12. inﬁlﬁmea maximi admisibild a cladirilor

regimul de Tndltime maxim va fi de P+1E+M;

indltimea maximai a cladirilor este de 8,00 m la streasind de la CTA si de 13,00 m la coama
dela CTA;

mansarda se va desfigura pe un singur nivel, nu va fi o mansarda fals3, respectiv se va
inscrie in volumul acoperisului;

amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se poate face la cea mai mica distanta
fatd de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora.
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Articolul 13. Aspectul exterior al clid
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tdmplarie PVC cu geamuri tip termopan culori inchise, acoperis tip sarpantd in doud
ape cu invelitoare din tabla faltuitd culori deschise;

pe fatadele laterale, la toate nivelurile — perete din sticld securizati;

pe fatadele principale si secundare: tencuieli decorative culoare alb, placaje din
materialul si culoarea invelitorii, respectiv tabla filtuitd culori deschise, riflaje din
lemn continue in planul fatadei, tAmplarie PVC cu geamuri tip termopan culori
inchise dintre care o parte continue in planul fatadei de la nivelul parterului pand la
cota coamei acoperisului, cu rol de aerisire si luminator;

cele doud constructii vor fi identice.

- cladirile vor fi executate din materiale durabile cu finisaje exterioare estetice si de calitate
superioard dupéd cum urmeaza:

O

aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimarii standardului de
imagine al initiatorului, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sd tind seama de rolul social al strizilor, de particularitétile sitului, de caracterul
gerieral al zonei si de arhitectura clddirilor din vecinétate cu care se afld in relatie
de vizibilitate si covizibilitate, aspectul cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii i va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
moderne si sustenabile;

orice constructie noud trebuie s se Inscrie armonios in zond, fiind admisa si
armonia prin contrast;

pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate, calde, deschise;

se interzice utilizarea culorilor stridente;

sunt interzise materiale de constructie precare (de tip azbociment, carton asfaltat,
tabla ondulatd, tabla lucioasa, plastic ondulat, etc.);

structura poate fi realizatd din metal, lemn, prefabricate, mixt sau alta;

se pretind imprejmuiri estetice, plantatii decorative, mobilier urban adecvat si locuri
de parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a partii carosabile a
strizilor laterale, in interiorul proprietatii.

- arhitectura cladirilor va trebui si respecte relatia Intre functiune si forma;
- tipul de acoperis admis este in sarpantd in doui ape.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitari

- pentru toate constructiile si instalatiile se permite racordarea la retelele edilitare existente
si viitoare in zona studiatad cu avizul administratorilor retelelor respective si cu respectarea
normativelor in vigoare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se poate face la cea mai mica distanta
fatd de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora;
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- se permite utilizarea energiei geotermale pentru incdlzirea clddirilor, cu condifia ca
instalatiile in cauza si fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sa nu
afecteze vecindtitile;

- instalatiile fotovoltaice si de incilzire solard se pot instala att separat, cit §i pe terasele
cldirilor, cu condifia respectarii normelor de siguranti in exploatare conform normelor in
vigoare;

- se interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatatile
imediate;

- se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor si instalatiilor;

Articolul 15. Spatii libere gi spatii plantate

- procentul minim de zond verde amenajata in incintd este de 5% (conform HG 525/1996,
6.2. — Constructii comerciale — Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi
si plantate, cu rol decorativ §i de agrement, in exteriorul clddirii sau in curti interioare -
2-5% din suprafata totald a terenului),

- pentru celelalte tipuri de utiliziri se vor respecta preve erilcag@qum;ﬁﬂjggggémg Jj

- pentru a atinge aceasti valoare, se pot amenaja zone vefzi asUefAT S P '31 E N E SCHIMBAR

o perimetral in jurul clidirilor, cu rol de protect'e fata de vecmat o QéL
o in jurul zonelor de parcare; APR\ 2025 R
o 1n zona culoarelor de protectie fatd de infrast

tura tehmca
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Articolul 16. imprejmuiri

- este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
o imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
o imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii obiectivelor
construite.
- pentru toate categoriile de imprejmuiri, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente
ca in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

- POT maxim = 40%;

- suprafetele aleilor pietonale gi carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a zonelor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare si a echipamentelor publicitare se pot amplasa in afara
limitei edificabilului si nu vor intra in calculul POT.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

-  CUT maxim = 1,20,

- suprafetele aleilor pictonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a zonelor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare, a echipamentelor publicitare, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
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a podurilor neamenajabile, aleile de acces pictonal/carosabil din incinta, scirile exterioare,
trotuarele de protectie se pot amplasa In afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul
CUT.

14. ,,SP” — Zona pentru spatii verzi de folosinti lebh&iO SIS citoheg [91oh He. RASOY
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Suprafati UTR =2.538 mp. .
prafaf P e 75 AR, 2005
Articolul 1. Utiliziiri permise / _:j
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- zonele verzi din aceasti UTR sunt considerate zoneverzi-te Em iTa pu ek
- spatii plantate, gradini, scuaruri; :
- mobilier urban;

- zone colectare selectiva deseuri;
- spatii de joaca pentru copii/parc, loisir, agrement, sport, odihni;
- zone pentru alei pietonale, piste de biciclete.

Articolul 2. Utilizéiiri permise cu conditii

- nueste cazul.

Articolul 3. Utiliziiri interzise

- sunt interzise orice utiliziri, altele decit cele admise.

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- UTR este subimpartitd in doud loturi individuale situate in partea de est (amenajat pe toatd
deschiderea posterioard a imobilului PUZ, adiacent canalului CC1A) si in partea de sud
(amenajat pe toatd lungimea UTR Lc — cvartalul sudic si in paralelism cu DE29 si cu limita
UAT Comuna Séanpetru).

Articolul 5. Parcelarea

- nu este cazul.

Articolul 6. Regimul juridic

- dupad realizarea si amenajarea loturilor, acestea se vor ceda domeniului public.

Articolul 7. Amplasarea fatii de aliniament

- nueste cazul.

Articolul 8. Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- nu este cazul.
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Articolul 9. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

- nu este cazul. R —
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Articolul 10. Circulatii si accesuri [ VIZAT $PRETNESCHIMBAR
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- nueste cazul.

A R S |
’:.‘;{1‘-11‘1-/.*-'\- MEE
BRI LN AT

Y

- Articolul 11. Parcaje

o o

- nueste cazul.

Articolul 12. iniiltimea maximi admisibili a elidirilor

- nueste cazul.

Articolul 13. Aspectul exterior al cladirilor

- nueste cazul.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitari

- nu este cazul.

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate

- se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport,
joc si odihni, constructii pentru expozitii si activitifi culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activititi de comert si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere.

Articolul 16. imprejmuiri

- se stabilesc la fazele ulterioare de proiectare;
- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul celorlalte UTR.

Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

- POT maxim = 10%, cu respectarea prevederilor Articolului 15.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

-  CUT maxim = 0,10;
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15. ,,GC” — Zona pentru gospodirie comunali

Suprafati UTR = 94 mp.

Articolul 1. Utiliziiri permise o
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- alimentare cu energie electric;

- post de transformare iﬂ"alveolé, etc.;

- alimentare cu api si canalizare;

- statie de pompare, hidranti de apa, etc.;

/[ 5, APR, 2025
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- alimentare cu gaze r.1atu.r.ale; | LG At
- retele de telecomunicatii subterane; /

- zone verzi amenajate si perdele de vegetatie cu rol de protectie;
- altele.

Articolul 2. Utiliziri permise cu conditii

- solutii de echipare tehnico-edilitard colectivi cu conditia respectérii normelor de igiend si
de protectie a mediului si obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor necesare: bazine
vidanjabile si de retentie pentru colectarea apelor pluviale si a apelor uzate, foraje pentru
puturi de orice adancime, gospodarii de apa, statii de pompe, statii de clorinare, microstatii
de epurare, decantoare si separatoare de hidrocarburi, rezervoare de apa pentru consum si
pentru stingerea incendiilor si altele asemenea.

Articolul 3. Utiliziri interzise

- nueste cazul.

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- UTR este reprezentat de un singur lot amenajat in partea de nord-est in imediata proximitate
a imobilului vecin.

Articolul 5. Parcelarea

- nueste cazul.

Articolul 6. Regimul juridic

- nu este cazul.

Articolul 7. Amplasarea fatii de aliniament

- conform normativelor in vigoare.
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Articolul 8. Amplasarea fati de limitele Iaterale i posterioare ale parcelelor

- conform normativelor in vigoare.

Articolul 9.. Amplasarea cliidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

SR I e e CONSILIUL JUDETEAN BRASOV |
- conform normativelor in vigoare. VIZAT SERENESTH]
3 Pyt ':I*T»r

Articolul 10. Circulatii si accesuri = / é 5 APR. 2025

- accesuri din circulatiile publice/private.

Articolul 11. Parcaje

- se vor amenaja minim 2 locuri de parcare.

Articolul 12. Iniiltimea maxima admisibili a clidirilor

- conform normativelor in vigoare.

Articolul 13. Aspectul exterior al clidirilor

- nu este cazul.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitari

- conform normativelor in vigoare.

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate

- procentul minim de zond verde amenajati in incintd este de 10% si se va amplasa cu
intietate perimetral.

Articolul 16. imprejmuiri

- se stabilesc la fazele ulterioare de proiectare;
- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul celorlalte UTR.

Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

- nueste cazul.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

- nu este cazul.
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16. ,,C” — Zona pentru cii de comunicati¢ 0 /? / 7 5 APR. 2024

Suprafati UTR = 8.036 mp.

Articolul 1. Utiliziiri permise

- constructii si amenajiri aferente ciilor de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii
plantate, mobilier urban, etc.;

- accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitafi si nevoi speciale;

- accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgentd;

- organizare de santier;

- constructii si amenajdri aferente echipérii tehnico-edilitare, hidranti, iluminat public,
posturi trafo, puncte de conexiune, etc.;

- constructii §i amenaj#ri de mici dimensiuni aferente gospodériei comunale si platformelor
pentru deseuri;

- amplasare panouri publicitare si totem publicitar.

Articolul 2. Utiliziri permise cu conditii

- racorduri la drumurile si traseele pietonale publice, instalatii si racorduri tehnico-edilitare,
bransamente la utilititile existente §i viitoare, cu condifia amplasérii acestora in varianta
subterand, cu exceptia iluminatului public stradal si a hidrantilor supraterani.

Articolul 3. Utiliziri interzise

- obiective fara legéturd cu céile de comunicatie sau obiectivele deservite;
- parcaje aferente obiectivelor investitionale amplasate pe domeniul public.

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- investitiile se vor realiza pe UTR rezultat din imobilul NC 107864 in suprafati totald de
50.000 mp din care se scad zonele aferente celorlalte UTR;

- zona necesard realizirii cdilor de acces 1n incintd cuprinde cdile de acces (zone carosabile
si pietonale).

Articolul 5. Parcelarea

- ulterior aprobarii PUZ si dezmembririi loturilor se vor putea realiza investitiile solicitate;
- se permite dezmembrarea zonelor aferente ciilor de acces (carosabile si pietonale);
- cdile de circulatie care deservesc imobilele de locuinte colective (2 drumuri de incintd) vor
avea:
o profil stradal de 21,00 m, compus din 2 benzi de circulatie auto de 3,50 m, 5,0 m
parcaje auto pe fiecare parte si trotuar de 2,0 m pe fiecare parte;
o de pe aceste drumuri de colectare a circulatiei se va realiza legatura cu DJ 103,
printr-un drum perpendicular pe DJ 103, cu un profil stradal de 11,00 compus din
2 benzi de circulatie auto de 3,50 m si trotuar de 2,0 m, pe fiecare parte.
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- caile de circulatie de legiturd, colectoare a cailor de circulatie ce deservesc imobilele de

locuinte colective vor avea:
o profil stradal de 11,00 m, compus din 2 benzi de circulatie auto de 3,50 m si trotuar

de 2,0 m, pe fiecare parte.

Articolul 6. Regimul juridic

- prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra UTR ,,C” rezultat in urma dezmembririi
acestuia din imobilul avind numairul cadastral 107864,

- PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducénd atingere altor imobile;

- restul imobilelor aflate in zona studiat3 si care excedeaza zona reglementatd/imobilul PUZ,
prevederile au caracter orientativ si nu fac obiectul avizarii/aprobarii/autorizarii; in aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
vigoare la momentul respectiv;

- imobilul PUZ este in proprietate privata si vor fi necesare operatiuni privind schimbarea
regimului juridic din proprietatea privatd in domeniul public pe zonele afectate de ciile de
acces carosabile si pietonale in vederea realizdrii conexiunii cu céile de comunicatii rutiere
si pietonale publice DJ 103;

- beneficiarul va realiza prelungirea si bransareca imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente In zona pe cheltuiala proprie (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electrici i iluminat stradal);

- restul cdilor de comunicatie prezentate in partea desenaté si care excedeazd imobilul PUZ

au caracter sugestiv, nu fac obiectul prezentului PTUZ CGN“ Wmeggrgq!—
proprietarilor respectivi si nu creeaza obligatii ﬁau—a%g%}f\“%lqg NT:‘S C‘Eﬂﬁjﬁﬁ %r /
l'\
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Articolul 7. Amplasarea fati de aliniament || 7
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- nueste cazul; /\qRHIT""]T-%-PP
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Articolul 8. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcélélor

FET b o

- nu este cazul.

Articolul 9. Amplasarea cliadirilor unele fati de altele pe aceeagi parceli

- nu este cazul.

Articolul 10. Circulatii si accesuri

- cii de circulatie care deservesc imobilele de locuinte colective (2 drumuri de incinta):
o profil stradal de 21,00 m, compus din 2 benzi de circulatie auto de 3,50 m, 5,0 m
parcaje auto pe fiecare parte si trotuar de 2,0 m pe fiecare parte;
o de pe aceste drumuri de colectare a circulatiei se va realiza legdtura cu DJ 103,
printr-un drum perpendicular pe DJ 103, cu un profil stradal de 11,00 compus din
2 benzi de circulatie auto de 3,50 m si trotuar de 2,0 m, pe fiecare parte.
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- cil de circulatie de legatura, colectoare a cailor de circulatie ce deservesc imobilele de
locuinte colective:

o profil stradal de 11,00 m, compus din 2 benzi de circulatie auto de 3,50 m si trotuar
de 2,0 m, pe fiecare parte.

- strazile se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare;

- 1n scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementirilor tehnice specifice in vigoare;

- circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor asigura accesul pe parceld pentru
utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum
s1 pentru pietoni si aprovizionare;

- se permite realizarea accesurilor principale si secundare din circulatiile le publice aflate pe
domeniul public;

- accesul autovehiculelor va fi res
exploatare, cu exceptia autospedi
urgentd.

GON&:;!' UL JUD:TEAN F::F*i“;u‘;'; :

atpeatiy %YWW——N f=perioada de

'celor de intervientie in caz de

/L). , /5 APR,

Articolul 11. Pareaje
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- locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor Iegale in vigoare si corelate cu
destinatia functiunii deservite.

Articolul 12. fniltimea maxim3 admisibili a clidirilor

- nueste cazul.

Articolul 13. Aspectul exterior al cladirilor

- nu este cazul.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitari

- in scopul asigurdrii calitétii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cregterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarca de cétre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare;
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- prin exceptie de la prevederile alin. precedent, cu respectarea legislatiei si a reglementirilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociati
acestora pot fi amplasate §i in varianta supraterand.

- 1n zona drumului public se pot autoriza conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest tip.

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate

- se permite, dar fira a fi obligatorie, plantarea de zone verzi pe céile de acces care vor intra
in alcituirea drumurilor respective.

Articolul 16. imprejmuiri ‘ CONsILIUL JUEETEAN BRASOV
VIZAT %_ﬁf{vE‘Nq&SCHiMBA%T
- nueste cazul. /é WA
Nr““"“. / {Si APRI 2025
Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului
C )/ |
‘H—u—-—n— """" “ABH‘: 7 [ﬂﬁi&;&%l“u Py

- nueste cazul.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

- nu este cazul.

V. Unititi teritoriale de referinti

16.1. In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
unitate teritoriald de referintd (,,UTR”) reprezintd o ,;subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unititii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistici omogend. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar”.
16.2. Se constituie noi Unitéti Teritoriale de Referinta:
< ,L¢” — Zona pentru locuire colectivi
e Regim de indltime maxim propus:
o P+1E+M
o H maxim clidiri la streasini/coami = 8,00 m/12,00 m
e Indicatori urbanistici propusi:
o POT maxim = 30%
o CUT maxim = 1,00
o Zone verzi minim = 30%
% ,IS” — Zona pentru institutii si servicii
e Regim de indltime maxim propus:
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o P+1E+M
o H maxim clddiri la streasind/coama = 8,00 m/13,00 m
e Indicatori urbanistici propusi:
o POT maxim = 40%
o CUT maxim=1,20
o Zone verzi minim = 5%
% ,SP” — Zona pentru spatii verzi de folosintii publici
e Regim de iniltime maxim propus:
o nueste cazul
e Indicatori urbanistici propusi:
o POT maxim =10%
o CUT maxim= 0,10
o Spatii verzi minim = 90%
% ,,GC” — Zona pentru gospodirie comunali
e Regim de inaltime maxim propus:
o conform normativelor in vigoare
e Indicatori urbanistici propusi:
o POT maxim = nu este cazul
o CUT maxim = nu este cazul
o Zone verzi minim = 10%
% ,»C” —Zona pentru cii de comunicatie
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VI. Anexa

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti in ,,Ghidul cuprinznd preciziri, detalieri si exemplificéri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activititilor din Economia Nationala.

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fati de cota terenului din situatia anterioard lucrarilor
de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = clidiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld
independent de clddirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement
(umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmétoarea: centre comerciale
regionale, supermagazine/hipermagazine, mari magazine, centre comerciale locale, magazine
populare, comert specializat, statii — service, alte spatii comerciale.

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupd cu achizifionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intrd mérfuri
in ambalaje de comercializare, in cantitdfi reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel
de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectirii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd
cum urmeaz3 (conform Legii 350/2001)

» Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd In unitatea teritoriald
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
Iniltimea libera de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise gi neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
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Suprafata construitd este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depédsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

fNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimati in metri si in numir de niveluri
convenfionale, este indlfimea maximi admisa in planul fatadei, masuratd Intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

PARCELA = portiune de teren precis delimitati, destinati unei anumite utilizari.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, griadinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (,UTR”) = subdiviziune urbanistici a
teritoriului unitafii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate funcfionald si morfologic# din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupi caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumiti perioadi, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natur a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar.

ZONE VERZI = zonele verzi proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice amplasate
pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun prevederilor
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor si OUG 195/2005 privind protectia mediului.

ZONA REGLEMENTATA = zona asupra ciireia se aplici reglementirile urbanistice
delimitata ca atare in partea scrisd si in partea desenatd.

ZONA STUDIATA = zoni delimitati conventional avand scopul de documentare asupra
oportunitafii realizarii investitiei si a estimarii impactului acesteia asupra vecinatitilor existente
care 0 compun.



