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REGULAMENT

privind procedura de vdnzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a comunei Bod, judetul Brasov

PREAMBUL
Prezentul Regulament are in vedere urmatoarele prevederi legale:

OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, actualizata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului;

Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989;

Legea nr. 90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in proprietatea privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate sediilor partidelor politice;

Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 341/2004 recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie 1989, pentru
revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977;

Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicats;

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil;

Ordinul nr. 600/2013 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara;

Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile care apartin domeniului
privat al comunei Bod.

CAP. . DISPOZITII GENERALE

ART.1 in intelesul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

M
)

3)

bunuri imobile — terenuri si/sau cladiri,

cumparator - orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, careia nu-i este interzis prin
lege de a cumpara,

ofertant — persoana fizica sau juridica ce face o oferta calificata in cadrul sedintei de adjudecare, in
procedura de licitatie publica,
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(4) organizatorul licitatiei — Primaria comunei Bod,

(5) preemptor — titular al unui drept de preemptiune, instituit de legi speciale sau Codul civil, in baza
caruia poate cumpara cu prioritate un bun imobil,

(6) vanzator — unitatea administrativ teritoriald (UAT) a comunei Bod care, prin Primarul comunei Bod
sau imputernicitii acestuia, incheie contracte de vanzare,

(7) zi/zile - zile calendaristice.

(8) documentatia de atribuire - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii, organizarii si
desfasurarii licitatiilor publice pentru vanzarea bunurilor terenuri si constructii, aflate in proprietatea
privata a comunei Bod, care cuprinde Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii si modelele de
documente.

(9) contractul de vanzare - contractul incheiat in forma autentica, prin care dreptul de proprietate
asupra unui bun imobil, se transfera de la vanzator la cumparator in schimbul unei sume de bani,

(10) termen - este reprezentat de intervalul de timp in care trebuie indeplinit un anumit act, pentru a-i
da eficienta.

ART.2 Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

ART.3 Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, bunurile imobile ce apartin domeniului
privat al comunei Bod, terenuri avand categoria de folosinta curti constructii sau arabil, precum si constructii,
in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate potrivit legii.
ART.4 Nu pot face obiectul vanzarii, bunurile imobile care:

(1) fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza legislatiei in
vigoare privind legile proprietatii;

(2) fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatsa;

(3) sunt afectate de retele edilitare publice;

(4) au regim special conform documentatiilor de urbanism aprobate;

ART.5 Vanzarea bunurilor din domeniul privat al comunei Bod se face prin licitatie publica sau prin vanzare
directa.

CAP.Il. VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

11.1. Propunerea de cumparare
ART.6 Orice persoana interesata poate inainta o propunere de cumparare, care va fi inregistrata si analizata
de catre compartimentul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Bod.
ART.7 Cererea de cumparare va fi insotita de urmatoarele documente, in functie de bunul imobil solicitat in
vederea cumpararii:

a) extras de carte funciara actualizat la zi;

b) copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc, incheiat cu comuna Bod, dupa caz;

c) copii ale actelor de identificare ale solicitantului, persoana fizica sau juridica, dupa caz;

d) alte documente, dupa caz: plan de situatie, extras plan cadastral de pe ortofotoplan, incheiere

intabulare (daca este cazul).
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11.2. Initierea vanzarii

ART.8 Initiativa vanzarii bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Bod o are Comuna Bod, proprietarul
acestor bunuri, prin reprezentantii sai legali.

ART.9 Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al comunei Bod se face de catre Consiliul
Local al comunei Bod prin hotarare.

11.3. Etapele premergatoare aprobarii vanzarii
ART.10 Procedura premergatoare procedurii de vanzare va parcurge urmatoarele etape:

M

)

3)

“

)

(6)

(7)

8)

©)

inventarierea bunului imobil ca apartinand domeniului privat al comunei Bod - Compartimentul
Patrimoniu,

inregistrarea solicitarii de cumparare insotita de documentele aferente: plan de situatie/cadastru

si incheierea de intabulare (daca este cazul), contractul de inchiriere/concesiune/etc.- Registratura
Primariei comunei Bod,

punct de vedere patrimonial cu privire la imobilul solicitat spre cumparare: stabilirea apartenentei
la domeniul privat al comunei Bod, vecinatatile acestuia si realitatea din teren, istoricul de rol fiscal,
evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct de vedere al notificarilor si litigiilor aflate
pe rolul instantelor judecatoresti si a hotararilor judecatoresti definitive/irevocabile, a debitelor la
bugetul local, valoarea de inventar- Compartimentul Patrimoniu, Compartimentul Taxe si
impozite,

obtinerea certificatului de performanta energetica elaborat de catre un auditor energetic in
conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind performanta energetica a cladirilor, daca este cazul — Compartimentul
Patrimoniu,

emiterea certificatului de urbanism de informare in vederea vanzarii care cuprinde functiunile si
reglementarile urbanistice permise, conform PUD/PUZ/PUG aprobat, cu valabilitate minim 12 luni

— Compartimentul Urbanism,
intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de catre un evaluator autorizat —

Compartimentul Patrimoniu, Compartimentul Achizitii si Investitii si/sau Compartiment Financiar-
Administrativ.

inregistrarea contabild a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de evaluare - Compartimentul

Contabilitate,

intocmirea caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire, dupa caz, in functie de procedura

aplicabila — Compartimentul Patrimoniu,

prezentarea proiectului de hotdrare privind necesitatea si oportunitatea aprobarii de catre
Consiliul local al comunei Bod a raportului de evaluare, a caietului de sarcini si a documentatiei
de vanzare, dupa caz, cu mentionarea eventualilor titulari ai dreptului de preemptiune —
Compartimentul Patrimoniu, Secretarul general UAT, Consiliul Local al comunei Bod,

ART.11 Pretul minim de vanzare al bunului imobil, aprobat prin hotararea Consiliului Local al comunei Bod va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si valoarea de inventar a imobilului. Autoritatea
publica locala poate stabili si aproba un pret mai mare decat valoarea acestuia stabilitd in conditiile aratate.

11.4. Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publica
ART.12 Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publica:

(M

)

©)

intocmirea instructiunilor privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire prin licitatie
publica, a caietului de sarcini, stabilirea garantiei de participare, continutul anuntului de participare
si indeplinirea procedurii de publicitate a licitatiei — Compartimentul Patrimoniu,

organizarea licitatiei publice si intocmirea documentatiei de atribuire si a procesului verbal de
licitatie — Compartimentul Patrimoniu, Comisia de licitatie numita prin dispozitia Primarului comunei
Bod,

desemnarea castigatorului — Comisia de licitatie.
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11.5. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie
ART.13 Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se intocmeste dupa aprobarea studiului de
oportunitate si a documentatiei de vanzare de catre Consiliul Local al comunei Bod — Compartiment Patrimoniu.
ART.14 Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei comunei Bod, cu cel putin 20
(douazeci) de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel putin
urmatoarele elemente:
(1) denumirea autoritatii contractante, codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana
de contact,
(2) descrierea si identificarea bunului imobil supus procedurii de vanzare;
(3) modul de obtinere a documentelor licitatiei, costul si conditile de plata pentru obtinerea
documentatiei, data limita pentru solicitarea clarificarilor;
(4) data-limita de depunere a ofertelor, adresa de depunere si numarul de exemplare in care trebuie
depusa oferta;
(5) data si locul desfasurarii licitatiei;
(6) instanta competenta in solutionarea litigiilor si termenele pentru sesizarea instantei;
(7) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

11.6. Garantii
ART.15 Cuantumul garantiei de participare va fi stabilit intre 3 -10 % din pretul contractului de vanzare.
ART.16 Garantia de participare se achitd la casieria Primariei comunei Bod sau prin virament bancar la Trezoreria
municipiului Brasov.
ART.17 Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda mentiuni cu privire la denumirea licitatiei
pentru care se constituie.
ART.18 Garantia de participare se retine atunci cand ofertantul se afla in una din urmatoarele situatii:

(1) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

(2) Ofertantul refuza incheierea contractului de vanzare;

(3) Ofertantul nu se prezinta la notar in vederea incheierii contractului de vanzare in termenul prevazut

in prezentul Regulament.

ART.19 Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare, se
restituie in cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului de vanzare.
ART.20 Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare, se restituie
pe baza unei cereri scrise insotite de extras de cont si copie Cl, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data
semnarii contractului cu ofertantul declarat castigator.
ART.21 in cazul anularii procedurii de vanzare, garantia de participare se restituie ofertantilor nu mai tarziu de
3 (trei) zile lucratoare de la aceasta data.

11.7. Documentatia de atribuire
Art.22 Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
(1) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, sediul,
datele de contact, persoana de contact,
(2) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire,
(3) caietul de sarcini,
(4) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,
(5) informatii detaliate privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare,
(6) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac,
(7) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
ART.23 Documentatia de atribuire este alcatuita din urmatoarele documente:
(1) caietul de sarcini,
(2) instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei,
(3) formulare si modele de documente.
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ART.24 Vanzatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de vanzare de catre persoana interesata,
care inainteaza o solicitare in acest sens.
ART.25 Autoritatea contractanta (persoana fizica sau juridica) poate opta pentru una din urmatoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de atribuire:

(1) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul

documentatiei de atribuire,
(2) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o cerere in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire pe suport de hartie.

ART.26 in cazul prevazut la art. 25 lit. b), pentru obtinerea documentatiei de atribuire, persoana interesata va
achita urmatoarea suma, functie de numarul de pagini a acesteia, la care se adauga, dupa caz, costul
transmiterii ei, dupa cum urmeaza:

(1) intre 1-50 pag.- 100 (una suta) lei,

(2) intre 51-100 pag. — 150 (una suta cinci zeci) lei,

(3) intre 101 — 200 pag. — 200 (doua sute) lei.
ART.27 Vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai
repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.
ART.28 Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat vanzatorul sa nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 (cinci) zile
lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
ART.29 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari cu privire la documentatia de atribuire.
ART.30 Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
ART.31 Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.
ART.32 Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare
fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
ART.33 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, vanzatorul are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere
a ofertelor.

11.8. Caietul de sarcini
ART.34 Caietul de sarcini va cuprinde:

(1) datele de identificare ale proprietarului,

(2) descrierea imobilului care face obiectul vanzarii: locatie, suprafatd, vecinatati, regimul juridic al
proprietatii si intabularea acesteia,

(3) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementari si functiuni urbanistice aprobate
pentru bunul imobil in cauza — destinatii permise si interzise, interdictii — dupa caz, regimul tehnic
(POT/CUT), regim de inaltime, etc,

(4) obligatiile privind protectia mediului,

(5) pretul minim de pornire al licitatiei,

(6) conditii de incheiere a contractului,

(7) natura si cuantumul garantiei de participare,

(8) conditii specifice impuse de natura bunului: obligativitatea cumparatorului de a respecta functiunile
si reglementarile urbanistice ale bunului imobil, asa cum au fost prevazute in certificatul de
urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotararii Consiliului Local al comunei
Bod,

(9) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele,

(10)dispozitii finale.
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11.9. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica:
ART.35 Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica vor contine
in mod obligatoriu urmatoarele:

(1) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei, organizator,

(2) tipul licitatiei, data si ora organizarii, termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificarilor,

(3) pretul minim de pornire a licitatiei;

(4) cadrul legal al organizarii licitatiei: documentele ce stau la baza organizarii licitatiei,

(5) garantii — cuantumul, modalitati de constituire, conditiile de returnare a acestora,

(6) contravaloarea documentatiei, dupa caz,

(7) conditii de participare,

(8) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice,

(9) criteriul de selectie utilizat,

(10)desfasurarea procedurii de licitatie publica: reguli privind oferta, conditii si mod de desfasurare,

modalitate de adjudecare, desemnarea castigatorului,
(11)depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor,
(12) formulare anexa.

11.10. Conditii de eligibilitate a ofertantilor:
ART.36 Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau strdine, care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:
(1) au platit garantia de participare, precum si contravaloarea documentatiei de licitatie, dupa caz,
(2) au depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in documentatie de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire,
(3) fac dovada achitarii la zi a tuturor documentelor exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,
(4) fac dovada ca nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
ART.37 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 (trei) ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 (trei) ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.11. Criteriul de atribuire a contractului

ART.38 Oferta castigatoare va fi stabilita pe baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire:
pretul cel mai mare oferit, in urma licitatiei, peste pretul de pornire al licitatiei. In cazul licitatiei deschise, cu
strigare, pasul de licitatie in urcare este de 5% din pretul de pornire al licitatiei.

11.12. Oferta
ART.39 Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
ART.40 Ofertele, redactate in limba romana, se depun la sediul Primariei comunei Bod sau la sediul indicat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:
(1) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,
in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sa contina:
a) fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
¢) dovada depunerii garantiei de participare;
d) dovada achitarii documentatiei de licitatie, dupa caz;
e) certificate de atestare fiscala care sa ateste plata la zi a obligatiilor datorate bugetului local si
bugetului de stat, emise cu mai putin de 30 (treizeci) de zile de la momentul prezentarii lor,
f) actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul, in
copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;
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g) certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

h) declaratie pe propria raspundere conform formularului Anexa model la caietul de sarcini, data
in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere ca este/nu este platitor
de TVA sau alt document emis de o autoritate competenta care sa ateste aceasta situatie;

i) actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;

j)  imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie
cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

k) actul de identitate al persoanei fizice in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semnatura persoanei.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(4) Fiecare participant poate depune o singura oferta.

(5) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

(6) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate

stabilita de autoritatea contractanta.

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,

stabilite in anuntul procedurii.

(8) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru

depunere se returneaza nedeschisa.

(9) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.
ART.41 Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pana in momentul
incheierii contractului de vanzare-cumparare, care nu poate depasi 10 (zece) zile lucratoare de la data incheierii
procesului-verbal de adjudecare.

ART.42 Oferta poate fi retrasa de ofertant, fara nici o penalizare, daca retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii acestora.
ART.43 in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare.
ART.44 Conditii de respingere a ofertei ca inacceptabila:
(1) cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare, achitarii pretului caietului de sarcini;
(2) cand o oferta se depune dupa data si ora limita de depunere a ofertelor stabilita in anuntul de
participare,
(3) cand oferta a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre
cerintele de calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in caietul de sarcini.
(4) pretul este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat ce consiliul local,
(5) ofertantul are mentiuni in cazierul judiciar,
(6) ofertantul are impozite si taxe neplatite la bugetul local si/sau la bugetul de stat,

11.13. Comisia de evaluare

ART.45 Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar impar
de membri, care nu poate fi mai mic de 5 (cinci).

ART.46 Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

ART.47 Membrii comisiei de evaluare sunt functionari publici din cadrul Primariei comunei Bod si/sau membri
ai Consiliului Local al comunei Bod.

ART.48 Presedintele si secretarul Comisiei de evaluare sunt numiti de catre Primarul comunei Bod prin
dispozitia acestuia.

ART.49 Ceilalti membrii ai comisiei de evaluare, precum si supleantii lor sunt numiti prin dispozitia Primarului.
ART.50 La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevanta din perspectiva vanzarii bunurilor din
proprietatea privatd, acestia neavand calitatea de membri si neavand drept de vot. Ei pot beneficia de un vot
consultativ.
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ART.51 Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.
ART.52 Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
ART.53 Membrii comisiei de evaluare, sunt obligati sa completeze o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul vanzarii.
ART.54 Secretarul comisiei de evaluare indeplineste urmatoarele atributii:
(1) primeste si pastreaza ofertele inregistrate si sigilate de la Registratura Primariei comunei Bod, pe
care le Inmaneaza presedintelui comisiei;
(2) intocmeste lista cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,
(3) Intocmeste procesele-verbale,
(4) informeaza ofertantii despre rezultatul procedurii,
(5) face demersurile pentru publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a a anuntului de
atribuire,
(6) asigura corespondenta cu ofertantii.
(7) intocmeste dosarul procedurii
ART.55 Atributiile comisiei de evaluare sunt urmatoarele:
(1) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior,
(2) raspunde la solicitarile de clarificare ale ofertantilor,
(3) analizarea si evaluarea ofertelor,
(4) desemnarea ofertei castigatoare,
(5) intocmeste raportul procedurii,
(6) anuleaza procedura.
ART.56 Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
ART.57 Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
ART.58 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

11.14. Desfasurarea procedurii de licitatie publica
ART.59 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
inregistrate cel putin 2 (doua) oferte valabile.
ART.60 in situatia in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 (doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, dupa 15
(cincisprezece) zile de la data publicarii anuntului de anulare a procedurii licitatiei, sens in care va publica un
nou anunt de licitatie. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferts
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
ART.61 Licitatia publica are loc la data, ora si locatia stabilita in anuntul de licitatie. Prezenta ofertantilor la
licitatie este consemnata in procesul-verbal de deschidere a licitatiei.
ART.62 Comisia de evaluare, prin Presedinte, anunta deschiderea licitatiei si prezinta, in mod succint,
prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei.
ART.63 Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:
(1) se face prezenta ofertantilor (in baza cartii de identitate si a actului de reprezentare) si a membrilor
comisiei de evaluare, consemnata in procesul verbal de deschidere a licitatiei,
(2) se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele,
(3) n cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare,
(4) pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
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(5) solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(6) ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 (trei) zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(7) autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(8) 1n urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
participanti la licitatie, atat cei declarati admisi, cat si cei declarati respinsi. Refuzul de a semna
procesul verbal de licitatie de citre unul dintre ofertanti nu afecteaza valabilitatea acestuia. in cadrul
procesului verbal de licitatie este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta observatie.

(9) in baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 (una) zi lucratoare, un
raport pe care il transmite reprezentantului legal al autoritatii contractante.

(10)in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(11)in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie

(12) procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, dupa deschiderea plicurilor exterioare au fost
depuse cel putin 2 (douad) oferte valabile.

(13)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre membrii comisiei de
evaluare a procesului-verbal in care a fost analizata si consemnata valabilitatea ofertelor,

(14) deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare. Ofertele care nu au indeplinit criteriile de valabilitate nu se deschid.

(15)in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile, documentele doveditoare.
(16) oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriului de

atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(17) pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18)1n baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 (una) zi lucratoare, un
raport pe care il transmite reprezentantului legal al autoritatii contractante.

(19) raportul se depune la dosarul licitatiei.

(20)in termen de 3 (trei) zile lucrdtoare de la transmiterea raportului catre reprezentantul legal al
autoritatii secretarul comisiei informeaza, in scris, toti ofertantii despre decizia referitoare la
atribuirea contractului, ofertantul despre acceptarea ofertei prezentate, ceilalti ofertanti a caror
ofertd nu a fost declarata castigatoare, aratandu-se si motivele ce au stat la baza acestei decizii.

(21) autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 (douazeci) de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22)incheierea contractului de vanzare in forma autentica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
castigatoare numai dupa un termen de 20 (doudzeci) de zile de la data informarii ofertantilor despre
decizia de atribuire a contractului de vanzare.

(23)in cazul celei de-a doua proceduri, organizatd pe baza documentatiei aprobata pentru prima
licitatie, este necesard 1 (una) oferta valabild pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie,
in caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii de licitatie si va intocmi un raport
n acest sens, pe care il va inainta reprezentantului legal al autoritatii contractante.
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11.15. Anuntul de atribuire
ART.64 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 (douazeci) de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.
ART.65 Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

(1) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare

fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

(2) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a,

(3) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare,

(4) numarul ofertelor primire si a celor declarate valabile,

(5) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare,

(6) pretul de adjudecare al bunului imobil,

(7) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

(8) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare,

(9) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
ART.66 Cumparatorul trebuie sa faca dovada platii integrale/avansului pretului de vanzare, pana la data
semnarii contactului de vanzare cumparare in forma autentica.
ART.67 in termen de cel mult 30 (treizeci) de zile de la data informaérii despre decizia de atribuire a contractului
de inchiriere si cu conditia achitarii integrale/avansului pretului de vanzare a bunului conform ofertei
castigatoare, se va incheia contractul de vanzare cumparare in forma autentica.
ART.68 Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei
comunei Bod in termen de 48 (patruzeci si opt) de ore de la data comunicarii procesului-verbal de adjudecare,
iar comisia de solutionare a contestatiilor, numita prin dispozitia Primarului comunei Bod, va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.
ART.69 Participantii la licitatie nemultumiti de raspunsul autoritatii contractante pot depune contestati la
Tribunalul Brasov in conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.
ART.70 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatda a comunei Bod se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

11.16. Anularea procedurii

ART.71 Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura daca dupa deschiderea plicurilor exterioare nu
sunt cel putin 2 (doud) doua oferte valabile (in cazul primei proceduri) sau nicio oferta valabild (in cazul celei
de-a doua proceduri).

ART.72 De asemenea, comisia de evaluare va anula procedura de licitatie in cazul refuzului ofertantului
castigator de a incheia contractul.

ART.73 De asemenea, comisia de evaluare va anula procedura de licitatie in cazul in care nu exista persoane
interesate in achizitionarea Caietului de sarcini.

ART.74 Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

ART.75 Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

(1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor de transparenta, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

(2) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la punctul.
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CAP. Ill VANZAREA DIRECTA

111.1. Vanzarea directa in baza dreptului de preemptiune reglementat de art. 364 din OUG nr.57/2019
ART.76 Bunurile imobile pentru care acte normative au instituit drepturi de preemptiune care reglementeaza
procedura de exercitare, efectele exercitarii si sanctiunile neexercitarii acestora se vor vinde cu aplicarea acelor
prevederi.

ART.77 Dreptul de preemptiune reglementat de art. 364 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, in
favoarea constructorilor de buna credinta, persoane fizice sau juridice, permite cumpdrarea de catre acestia a
terenurilor aferente constructiilor. Acestea sunt edificate, in conformitate cu prevederile legale, pe terenuri ce
fac obiectul unor contracte de inchiriere, concesiune, asociere, etc. incheiate in conditiile legii cu Comuna Bod
sau alte forme de folosinta.

ART.78 Terenul aferent constructiei reprezinta acel teren, inregistrat in registrele de cadastru si publicitate
imobiliard, pe care este edificatd aceasta, respectiv amprenta constructiei, cat si terenul din imprejurimile
constructiei necesar bunei utilizéri indiferent de categoria de folosinta, inregistrat in registrele de cadastru si
publicitate imobiliara: teren aferent locuintelor, anexelor gospodaresti, curti aferente acestora; terenuri aferente
sediilor sau punctelor de lucru ale persoanelor juridice; terenuri ce constituie singura cale de acces spre imobilul
respectiv; diferente de masuratori intre suprafata de teren din actul de proprietate si suprafata de teren
inregistrata in registrele de cadastru si publicitate imobiliara.

ART.79 Etapele premergatoare vanzarii directe in baza dreptului de preemptiune stabilit prin OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ sunt cele prevazute la art.10 din Regulament si vor continua cu notificarea titularilor
dreptului de preemptiune cu privire la hotararea Consiliului local privind aprobarea raportului de evaluare prin
care a fost stabilit pretul de vanzare a bunului imobil, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data aprobarii
si comunicarii hotararii.

ART.80 Preemptorii isi pot exprima optiunea ferma de cumparare in termen de 15 (cincisprezece) zile de la
primirea notificarii. Cumparatorul trebuie sa faca dovada platii integrale a contravalorii pretului de vanzare,
precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedurd, dupa comunicarea hotararii, in termenul de
valabilitate a pretului de vanzare stabilit conform art. 11 din Regulament si inainte de semnarea contactului de
vanzare cumparare.

ART.81 Dupa achitarea sumelor privind vanzarea se va incheia in forma autentica contractul de vanzare
cumparare.

111.2 Vanzarea directa in baza prevederilor legilor speciale
ART.82 Bunurile imobile care intra sub incidenta legilor speciale si sunt exceptate de la procedura licitatiei
publice pot fi vandute direct conform prevederilor actelor normative respective, si anume:

(1) legile speciale cu privire la vanzarea cladirilor de locuit (art.9 din Legea nr.112/1995, art.1 din Legea

nr.85/1992 coroborat cu art.5 din Decretul-Lege nr.61/1990, art.6 din Norma de aplicare a Legii
nr.112/1995, art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala)

(2) legi speciale cu privire la: privatizarea societatilor comerciale (art.137 din HG nr.577/2002); Legea
nr.346/2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltarii intreprinderilor mici si mijlocii (art.12 alin 1,
lit.b, c, e), Legea nr.90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in proprietatea privata a statului sau a
unitatilor administrativ teritoriale, destinate sediilor partidelor politice (art.4 alin 1, alin 3, alin 4),
Legea nr.341/2004 a recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din Decembrie 1989, pentru
revolta muncitoreasca anticomunistda de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 (art.5 alin 1 lit k); bunuri imobile
cu destinatia de locuire ce fac obiectul unor contracte de inchiriere (art.7 si urmatoarele din Legea
nr.85/1992 si Legea nr.244/2011),
ART.83 Etapele premergatoare vanzarii directe, in baza legilor speciale, sunt cele prevazute la art.10 din
prezentul Regulament si vor fi urmate de urmatoarele etape:
(1) incheierea promisiunii de vanzare in forma autentificata intre cumparator si persoana imputernicita
prin hotararea Consiliului Local al comunei Bod, in cazul vanzarii in rate;
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(2) achitarea pretului de vanzare se va face dupa comunicarea procesului-verbal de vanzare, dar nu
mai tarziu de 15 (cincisprezece) de zile, inainte de semnarea contactului de vanzare cumparare.

(3) incheierea actului de vanzare cumparare, in forma autentificata, in cel mult 15 (cincisprezece) zile
de la achitarea pretului de vanzare.

CAP. IV. CONTRACTUL DE VANZARE

ART.84 in baza hotararii de Consiliu local privind aprobarea vanzarii imobilului la licitatie si a procesului-verbal
de adjudecare/a procesului verbal de vanzare directd/ promisiune bilaterala de vanzare-cumparare dupa
achitarea pretului integral/avansului si a celorlalte obligatii de plata izvorate din procedura de vanzare, in
termenul stabilit in prezentul Regulament, se va incheia contractul de vanzare cumparare, in forma autentica.
in situatia in care se stabileste plate in rate a imobilului, dupa achitare avansului se incheie promisiune bilaterala
de vanzare-cumparare in forma autentica, urmand ca in termen de 20 zile de la achitare integrala a pretului
stabilit sa se incheie contractul de vanzare-cumparare.
ART.85 Se poate aproba, dupa caz, ca in anumite situatii, avand in vedere valoarea imobilului conform expertizei
si posibilitatile financiare ale preemptorului-cumparator, vanzarea imobilului sa se faca cu plata pretului in rate,
situatie Tn care vor fi aplicate urmatoarele conditii:

(1) rate lunare esalonate pe o durata de maxim 10 ani,

(2) avansul minim de 5% din pretul de vanzare,
ART.86 Neplata a trei rate succesive la termenele stabilite de comun acord de partile contractante atrage dupa
sine rezolutiunea promisiune bilateralda de vanzare cumparare/contractului de vanzare. Rezolutiunea se
realizeaza prin notificarea scrisd a comunei Bod si isi produce efectele de la data comunicarii acesteia
debitorului, fara alte formalitati. Notificarea de rezolutiune va fi inscrisa in cartea funciara. Sumele de bani
achitate, pana la momentul rezolutiunii promisiune bilaterala de vanzare cumparare /contractului nu vor fi
returnate de catre vanzator cumparatorului, iar bunul imobil ce a facut obiectul promisiune bilaterald de
vanzare cumparare /contractului de vanzare reintra in patrimoniul comunei Bod.
ART.87 Predarea bunului imobil se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 (treizeci) de zile de la data
achitarii pretului/avansului, dupa incheierea contractului in forma autentica.

CAP. V. SANCTIUNI PENTRU NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

ART.88 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul in formad autentica, intr-un termen de 20
de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la art. 341 alin. (26) din OUG nr. nr.57/03.07.2019
privind Codul administrativ, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti a deciziei referitoare la
atribuirea contractului se sanctioneaza dupa cum urmeaza:
(1) poate atrage dupa sine plata daunelor-interese stabilite de tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate.
(2) se anuleaza procedura de licitatie, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
(3) ofertantului declarat castigator nu i se va restitui suma consemnata cu titlu de garantie de
participare.

CAP. VI. DISPOZITII FINALE

ART.89 Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a comunei Bod se fac venit la
bugetul local.

ART.90 Prevederile prezentului Regulament de vanzare se aplica si in cazul vanzarilor dispuse de instantele de
judecata.

ART.91 Prezentul regulament intra in vigoare de la data aducerii la cunostinta publica a Hotararii Consiliului
Local Bod prin care a fost aprobat, data de la care orice alt regulament de vanzare isi inceteaza aplicabilitatea.

CAPITOLUL VII. ANEXE

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile

prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei comunei Bod.
Pagina 12]21



Anexa nr.1 la Requlamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
comunei Bod, judetul Brasov

INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea la licitatie publica a imobilulUi.........ccc.coooeenuuene.. proprietate privatd a comunei Bod, situat in

1. DATA S| ORA DESFASURARII LICITATIEIL:
Licitatia se va desfasura in data de ......cccoceevverrnnenee laora...... , la sediul Primariei comunei Bod, din Comuna
Bod, str. Scolii, nr. 139. Judetul Brasov.
2. LOCUL DEPUNERII OFERTELOR:
Potentialii ofertanti vor depune ofertele la registratura Primariei comunei Bod, pana la data si ora fixata pentru
desfasurarea licitatiei publice.
3. TAXE PARTICIPARE, GARANTIA DE PARTICIPARE:
in vederea participérii la licitatie ofertantul trebuie s achite:
a) garantia de participare, in valoare de .....cccovevervene.

b) pretul caietului de sarcini in suma de .......coovovrrerrrennnenn. lei
Platile de la punctele a) si b) se fac in numerar la casieria Primariei comunei Bod sau prin ordin de plata, in
contul Primariei comunei Bod.........ccoovenrenrnnrennrnneenninnens , deschis la Trezoreria municipiului Brasov,
4. PRETUL DE PORNIRE:
Pretul de pornire la licitatie este de: ... , iar pasul de licitare este din .............. (1 [P

Criteriul de atribuire: pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei.
5. OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE VANZARE
(1) Documentatia de vanzare se obtine de la sediul Primariei comunei Bod, str. Scolii, nr. 139, comuna Bod,
judetul Brasov sau prin mijloace electronice: e-mail, fax.
(2) Pentru obtinerea documentatiei de vanzare pe suport de hartie sau suport magnetic se achita pretul
aratat mai sus.

(3) Documentatia de vanzare este pusa la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 (patru) zile lucratoare de la primirea solicitarii din partea
acesteia.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

(1) Documentele ce urmeaza a fi depuse de catre ofertant la procedura de licitatie publica privind vanzarea
bunului imobil...................

a) declaratia privind calitatea de participant (Model Formular 1),

b) formular de oferta (Model Formular 2),

c) fisa cu informatii generale privind ofertantul (Model Formular 3) care cuprinde date de
identificare, modul de organizare, activitatea ofertantului; fisa va fi semnata si stampilata de
catre ofertant, pentru persoane juridice.

d) declaratia privind respectarea documentatiei de atribuire (Model Formular 4)

e) documentele de capabilitate.

(2) Documente de capabilitate pentru stabilirea eligibilitatii ofertei. in vederea participarii la licitatia
publica privind vanzarea imobilului ............... trebuie sa prezinte, in mod obligatoriu, urmatoarele
documente:

a) pentru persoane juridice:

= certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de bugetul
local in original sau copie legalizata,

= certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de Directia
Generala a Finantelor Publice in original sau copie legalizata,
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= certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca
persoana juridica este in functiune si care sunt reprezentantii legali ai ofertantului in
original sau copie legalizata,

= certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrului
Comertului. copie dupa cartea de identitate a reprezentantului/imputernicitului
ofertantului si imputernicirea in original (in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de reprezentantii legali).

» dovada achitarii contravalorii documentatiei de vanzare, a taxei de participare la
licitatie, a garantiei de participare (copie xerox dupa chitanta sau OP).

» documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.

b) pentru persoanele fizice:

» copie dupa cartea de identitate a ofertantului sau reprezentantului/imputernicitului
ofertantului si imputernicirea in original (in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor),

» dovada achitarii contravalorii documentatiei de vanzare, a taxei de participare la
licitatie, a garantiei de participare (copie xerox dupa chitanta sau OP),

= certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de Directia
Generala a Finantelor Publice in original sau copie legalizata,

= certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de Comuna
Bod in original sau copie legalizata.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 (trei) ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de
3 (trei) ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI
(1) Perioada de valabilitate a ofertei: din momentul deschiderii ofertelor si pana in momentul incheierii
contractului de vanzare, care nu poate depasi 10 (zece) zile lucratoare de la data incheierii procesului-
verbal de adjudecare.
(2) Oferta poate fi retrasa de ofertant, fara nici o penalizare, daca retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii acestora.
(3) in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare.

8. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
(1) Data organizarii licitatiei in vederea vanzarii imobilului ........... proprietate privata a comunei Bod, s-a
publicat in presa locala si nationala, precum si in Monitorul Oficial al Romaniei partea a Vl-a .
(2) Anuntul de licitatie a fost trimis spre publicare in data de.............. cu cel putin 20 (douazeci) de zile
calendaristice Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.
(3) Depunerea ofertelor:
a) Ofertele se elaboreaza in conformitate prevederile documentatiei de atribuire.
b) Ofertele, redactate in limba romana, se depun la sediul Primariei comunei Bod, in doua plicuri
inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:
c) Ofertantii transmit ofertele lor in 2 (doua) plicuri sigilate, netransparente, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
d) Plicul exterior va cuprinde plicul interior (care, la randul lui, va contine oferta de pret - model
formular 2) si documentele solicitate conform caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.
e) Pe plicul exterior se va indica:
» denumirea ofertantului
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= obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta: "pentru licitatia publicd de vanzare a
imobilului...................... "
= mentiunile obligatorii: "a nu se deschide inainte de .................... Or@............ ".(data si ora
licitatiei
f)  Plicul exterior va trebui sa contina:
= fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
= acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, respectiv de achitare
a taxei de participare si a achitarii documentatiei de vanzare,
» dovada depunerii garantiei de participare;
= certificate de atestare fiscala care sa ateste plata la zi a obligatiilor datorate bugetului
local si bugetului de stat.
g) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz dupa modelul formular
2.
(4) Desfasurarea licitatiei:
a) Licitatia publica este valabila daca sunt inregistrate cel putin 2 (doua) oferte valabile.
b) Licitatia publicd are loc la data, ora si locatia stabilitda in anuntul de licitatie. Prezenta
ofertantilor la licitatie este consemnata in procesul-verbal de deschidere a licitatiei.

9. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE Sl LIMBA FOLOSITA iN CORESPONDENTA SI
RELATIILE INTRE PARTI

(1) Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor face in
forma scrisa cu confirmare de primire sau prin e-mail indicat de parti, cu exceptia documentelor a carei
forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

(2) documentele transmise prin e-mail vor fi considerate primite a ll-a zi dupa data transmiterii lor.

10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
(1) Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:
a) nu au fost depuse cel putin 2 (douad) oferte valabile,
b) documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din documentele
licitatiei,
C) se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,
d) 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise.
(2) Anularea se face prin hotararea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE S| COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
(1) Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei
comunei Bod in termen de 48 (patruzeci si opt) de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data inregistrarii acestora.
(2) Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie la Tribunalul Brasov in conditiile
Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.
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12. DISPOZITII FINALE
(1) Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate, dupa caz, de catre
ofertant, in cazul persoanei fizice sau de catre reprezentantul legal, in cazul persoanei juridice.
(2) Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.
(3) in situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.

Prezentele Instructiuni, Caietul de sarcini precum si urmatoarele formulare (*Formularele sunt puse la dispozitia
Ofertantilor cu titlu de model) constituie documentatia de vanzare:

» Declaratie privind calitatea de participant la procedura — model Formular 1 (anexa 3)

» Formular de oferta — model Formular 2 (anexa 3)

» Informatii generale (privind ofertantul) — model Formular 3 (anexa 4)

» Declaratie (privind respectarea documentatiei de vanzare) — model Formular 4 (anexa 5)

» Jnaintare ofertd — model Formular 5 (anexa 6).
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Anexa nr.2 la Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
comunei Bod, judetul Brasov

Model Formular 1
DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul............ .. C e e reprezentant (in cazul persoanei juridice) al...........
................................................................ (denumirea persoanei juridice), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de vanzare, prin licitatie
publicd, avand €a ODIECT.......cooververeieries e sesssesees ,ladatade............. (zi/lund/an), organizata de
comuna Bod, particip si depun oferta:

[ ] innume propriy;
ca reprezentant
(Se bifeazd optiunea corespunzdtoare.)
2.Subsemnatul declar ca:
nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;
sunt membru in grupul sau reteaua a cérei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeazd optiunea corespunzdtoare.)

3.Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni modificari in prezenta
declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire.

4.De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
vanzatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratilor, situatilor si documentelor care
insotesc oferta, orice informati suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Denumirea ofertantulUi..........ccccoevceevrerererernrennnenns rEPrezentatd Prin ....eresnnenssesssssssessssssssssnnns
avand functia de.......cccooeeeeveevrrrnnncee.

Semnatura,
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Anexa nr.3 la Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
comunei Bod, judetul Brasov

Model Formular 2
FORMULAR DE OFERTA

VALABILA LA LICITATIA DIN DATA DE

in vederea cumparérii prin licitatie publicd a imobilului.................. proprietatea privata a comunei Bod, inscrisa
TN CFo s ,In suprafatd de ... mp,
1.S.C s S.R.L €U SediUul TN e s et retrereeesiiees i ,
SE. e N s seenes , avand cod unic de inregistrare.........cccooeveevnene. inregistrata
la  Registrul  Comertului  sub  nr. s reprezentata  prin e,
.................................................................. domiciliat in
............................................................................................ strada ............. . nr S - 3 /oA i
Sseria........... N ereeeeeeeeseesseesseeeens , eliberat de.....vvereereis
2P F s ettt sttt sttt een CU domICHIUl TN oo
str.
B sttt ettt s festsstnntanes et ensees nr....identificat cu B.l./ Cl. seria....nr
......................... , eliberatde ..........ccecee....... .., declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazuta de lege pentru
declaratiile nesincere, ca am luat la cunostinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite prin O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ si a prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. .......................
Pretul oferit pentru cumpararea terenului ste de ... .

Data, Semnatura,

Stampila
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Anexa nr.4 la Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
comunei Bod, judetul Brasov

Model Formular 3

PERSOANA JURIDICA

(denumire)

INFORMATII GENERALE

Denumire:
Cod fiscal:
Adresa sediului central:

Hwn =

Telefon: .enes e FaxX: e

E-mail: e

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare:
(numar, data, loc de inmatriculare/inregistrare) 6. Tip capital social
(lei, mixt, valuta)

7. Obiect de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Reprezentant legal

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)
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Anexa nr.5 la Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
comunel Bod, judetul Brasov

Model formular 4
DECLARATIE
Ofertantul.....o e e se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi declarata
castigatoare sa respecte intocmai cerintele prevazute in Documentatia de atribuire si in Caietul de
sarcini al vanzarii imobilului.................... , apartinand domeniului privat al comunei Bod......................
Data completarii Persoana juridica/Persoana fizica

(semnatura autorizata)
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Anexa nr.6 la Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
comunei Bod, judetul Brasov

Model Scrisoare de inaintare a ofertei 5
SCRISOARE DE iNAINTARE

GO ettt sttt (denumirea autoritatii contractante
si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de licitatie din .......cccccoceeeveeee. (ziua/luna/anul), privind aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de vanzare avand ca obiect imobilul................. apartinand domeniului
privat al comunei Bod, in suprafata de ......cccco..... mp, situat in comuna Bod, strada.......c.ccccoveceunecuen.
............................................................................................................................................................................ (denumirea/nume

le ofertantului) va transmitem alaturat urmatoarele:

(1) DocumMeENtele ...t e (tipul, seria/numdarul, emitentul) privind garantia
pentru participare, taxa de participare in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

(2) plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:

a) oferta (in plic interior) ;
b) documentele care insotesc oferta.

Data completarii ......ccoocrrrennrennee

Ofertant, ..o, (semnatura autorizata)

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile

prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei comunei Bod.
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