CONSILIUL LOCAL al COMUNEI BOD

Scolii, 139, Bod, Brasov, 507015
tel: +40 268283099 fax: +40 268283190
contact@primariabod.ro  www.primariabod.ro

din 31.07.2026
HOTARAREA nr.47
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —,,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE si DOTARI
COMPLEMENTARE", initiatori OLARU NECULAI, OLARU BOGDAN-STEFAN, OLARU DRAGOS-RAZVAN si
CIUREA IOANA-MARIA

CONSILIUL LOCAL al COMUNEI BOD

Avand in vedere:
=  Proiectul de hotarare nr.19178/27.07.2026, initiat de Primarul comunei Bod;
= Referatul de aprobare nr. 19180 din 27.07.2026, intocmit de Primarul comunei Bod;
» Raportul de specialitate nr. 19179 din 27.07.2026, intocmit de Andra-loana BARBU, Arhitect-sef;
= Avizele Comisiilor nr.1, 2 si 3 ale Consiliului Local Bod;
= Solicitarea initiatorului investitiei, OLARU NECULAI, de aprobare a documentatiei P.U.Z.,, avand numar
de inregistrare 12384 din 12.05.2026, coroborat cu nr. 17988 din 06.07.2026 si nr. 17989 din
06.07.2026;
= Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16115 din 29.05.2025, intocmit de Andra-loana BARBU,
Arhitect-sef, in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.
» Prevederile art. 3, art.5, art. 25, art. 35, art. 47, art. 49, art. 55, art. 62 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile art. 25 si art. 26 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit.c), art.139, alin(3), lit.e), art.196 lit. a), art.198
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism, inclusiv Regulamentul local de urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE si DOTARI COMPLEMENTARE", — generat de
terenurile situate in com. Bod, jud. Brasov, inscrise in CF 100365 Bod, nr. cad. 100365, CF 105767 Bod, nr. cad.
105767, CF 105768 Bod, nr. cad. 105768, initiatori OLARU NECULAI, OLARU BOGDAN-STEFAN, OLARU
DRAGOS-RAZVAN si CIUREA I0ANA-MARIA. Documentatia de urbanism este elaboratd de catre CITY
LANDMARKS S.R.L,, specialist cu drept de semnatura arh. urb. Catalin Gh. GOEA la cererea initiatorului OLARU
NECULAL.

Art.2 Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului-sef cu nr. 2 din 09.07.2025:
e Functiune predominanta a zonei: zona locuinte individuale, in regim de construire izolat, 96 loturi
e Subzone functionale:
e L1-zona de dotdri complementare
e L -zona locuinte unifamiliale
e C-Zona pentru cai de comunicatii
e V- Spatii verzi publice

DIFUZARE:

1 exemplar - Institutia Prefectului

1 exemplar - Dosar de sedinta Consiliul Local Bod
1 exemplar — Primar

1 exemplar — Arhitect-sef

1 exemplar — Beneficiari

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile

prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei comunei Bod.
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e G- Zona gospoddrie comunala
e Regim de inaltime:
e L -2zona locuinte unifamiliale (96 loturi)
a. Regimul de indltime al locuintelor va fi progresiv, de la DJ 103 spre Est, astfel:
e Regim de inaltime P — 24 loturi “Tip 3"
Regim de inaltime P+E — 42 loturi "Tip 2"
Regim de inaltime P+E+M — 30 loturi “Tip 1"
b. naltime maxima la streasina:
Locuinte “Tip 3" regim P: 3,60m de la CTA
Locuinte “Tip 2" regim P+E: 6,60m de la CTA
Locuinte “Tip 1" regim P+E+M: 8,40m de la CTA
c. Inaltime maxima la coama:
e Locuinte "Tip 3" regim P: 7,20m de la CTA
e Locuinte “Tip 2" regim P+E: 10,30m de la CTA
e Locuinte “Tip 1" regim P+E+M: 11,80m de la CTA
e L1 -zona de dotari complementare (2 loturi)
a. Regim de inadltime maxim: P+E+M;
b. inaltime maxima la streasina:  4,50m de la CTA
c. Inaltime maxima la coama: 6,55m de la CTA

e Regim de aliniere:

e L1 - zona de dotari complementare - retras fata de aliniamentul dinspre DJ 103 cu min.
24,00m;

e L - zona pentru locuinte unifamiliale - cladirile se dispun retras fata de aliniament cu 5,00m
(aliniere obligatorie); in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia: imprejmuirilor, aleilor de acces, a
carportului si platformelor neacoperite de maxim 0,40m inaltime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament;

e Regim de construire:
e L1 - zona de dotari complementare - Discontinuu, izolat
e L -2zona pentru locuinte unifamiliale - Discontinuu, izolat

o Echipare edilitara: Solutile de echipare edilitarda a se realizeaza de catre initiator/beneficiarul
documentatiei de urbanism, cu respectarea conditiilor impuse de catre detinatorii de retele, iar
lucrarile de extindere la retelele publice se suporta in intregime de catre initiatorul/beneficiarul
documentatiei de urbanism sau in parteneriat cu distribuitorii de retele conform normativelor si
reglementarilor legale aflate in vigoare.

Art.3 in subzona L — zona de locuinte individuale, se vor autoriza exclusiv proiectele asa cum sunt ele detaliate
planimetric, volumetric si cromatic in Piesele desenate UO2 — Reglementari urbanistice, U03-U06 — perspective
si AO1-A24 anexa la Avizul Arhitectului-sef nr. 2 din 09.07.2025 si respectiv piesele desenate U05, U08 — U13
anexa la documentatia de urbanism.

Art.4 in subzona L1 - zona de dotéri complementare, se vor autoriza exclusiv proiectele asa cum sunt ele
detaliate planimetric, volumetric si cromatic in piesele desenate A25 — A30 si UO2 — Reglementari urbanistice

DIFUZARE:

1 exemplar - Institutia Prefectului

1 exemplar - Dosar de sedinta Consiliul Local Bod
1 exemplar — Primar

1 exemplar — Arhitect-sef

1 exemplar — Beneficiari

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile

prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei comunei Bod.
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anexa la Avizul Arhitectului-sef nr. 2 din 09.07.2025 si respectiv piesele desenate UO5 — UQ7 anexa la
documentatia de urbanism.

Art. 5 Autorizatiile de construire pentru constructiile din subzonele L si L1 se vor emite doar dupa realizarea
in prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
acceselor din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune pentru implementarea proiectului asumat de catre initiator/beneficiarul documentatiei de urbanism.

Art. 6 Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ (din subzonele L si L1) este conditionata de
obtinerea autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitati minimale (apa, canalizare,
energie electrica), inclusiv racordarea acestora la sistemele centralizate ale localitatii.

Art. 7 Receptia la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in autorizatia de construire se
va realiza numai impreuna cu receptia la terminarea lucrdrilor extinderilor de retele edilitare si bransamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara aferente ansamblului de locuinte individuale, inclusiv punerea in functiune a
acestora.

Art. 8 Spatiile verzi publice vor fi cedate catre domeniul public al comunei Bod ulterior realizarii operatiunilor
cadastrale de dezmembrare conform Planului urbanistic zonal elaborat, dar nu mai tarziu de momentul
obtinerii primei autorizatii de construire pentru obiectivele reglementate prin PUZ.

Art.9 Caile de circulatii/drumurile de acces propuse prin PUZ se vor ceda catre domeniul public al comunei,
dupa ce au fost dotate minim cu urmatoarele utilitati: curent electric, retea de apa si canalizare.

Art.10 Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE si DOTARI COMPLEMENTARE"
initiatori OLARU NECULAI, OLARU BOGDAN-STEFAN, OLARU DRAGOS-RAZVAN si CIUREA IOANA-MARIA
este valabil 5 ani de la data aprobarii acestuia.

Art.11 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre primarul comunei Bod prin aparatul de specialitate.
Presedinte de sedinta, Contrasemnat pentru legalitate,

Georgeta-Diana GHELETUS Secretar general UAT,
Maria SPANACHE

Hotararea a fost adoptata cu 15 voturi pentru, 0 voturi impotriva, O abtineri, 0 nu voteaza din totalul de 15
consilieri prezenti si 15 consilieri in functie.

DIFUZARE:

1 exemplar - Institutia Prefectului

1 exemplar - Dosar de sedinta Consiliul Local Bod
1 exemplar — Primar

1 exemplar — Arhitect-sef

1 exemplar — Beneficiari

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile

prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei comunei Bod.
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