PRIMARIA COMUNEI BOD

Scolii, 139, Bod, Brasov, 507015
tel: +40 268283099 fax: +40 268283190
contact@primariabod.ro  www.primariabod.ro

NF. 22366 din 16.09.2025

Primarul comunei Bod, judetul Brasov
Tn conformitate cu art. 136 alin. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Supun dezbaterii si aprobaérii Consiliului Local Bod urmatorul:

PROIECT de HOTARARE

privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare nr.26058.2/03.09.2026 pentru terenuri inscrise in CF

nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp, proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA; CF

nr.104250, cad.104250 de 24 mp, CF nr.108020, cad.108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate in domeniul
privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt situate in judetul Brasov, intravilan UAT Bod, loc. Colonia Bod, si
aprobarea schimbului de imobile intre terenurile identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020 Bod, proprietate

privatd a comunei Bod, si terenul identificat cu CF 109444 Bod, proprietate KOSA ALEXANDRU si KOSA
CLAUDIA-CRISTINA

CONSILIUL LOCAL al COMUNEI BOD

Avénd in vedere:
= Referatul de aprobare nr. 22370/16.09.2026, intocmit de Primarul comunei Bod;
= Raportul de specialitate nr. 22369/16.09.2026, intocmit de Maria SPANACHE, Secretar General UAT;
= Extrase CF nr. 109444, CF nr. 104250, CF nr.108020;
= Raportul de evaluare nr. 26058.2/03.09.2026 intocmit de VITTA Sebastian-Florin-Evaluator Autorizat;
= Prevederile art. 354 privind OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
* Prevederile art. 553 alin. (1), art. 557 din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil cu modificarile si
completarile ulterioare;
n temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit. b), art.133, alin.(1), art.139 alin.(2) si art. 196, alin(1),
lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

ART.1 Consiliul Local al Comunei Bod fsi insuseste si aproba Raportul de evaluare nr. 26058.2/03.09.2026
intocmit de VITTA Sebastian-Florin-Evaluator Autorizat, pentru terenuri inscrise in CF nr.109444, cad. 109444,
teren de 177 mp, proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA; CF nr.104250, cad.104250 de
24 mp, CF nr.108020, cad.108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate in domeniul privat al Comunei Bod, toate
terenurile sunt situate in judeful Brasov, intravilan UAT Bod, loc. Colonia Bod.

ART.2 Consiliul Local al Comunei Bod aproba schimbul de imobile intre terenurile identificate cu CF nr. 104250,
cad. 104250, in suprafatd de 24 mp in valoare de 2.627 lei si CF nr.108020, cad. 108020, in suprafati de 87 mp
in valoare de 8.406 lei, proprietate privatd a comunei Bod, si terenul inscris in CF nr. 109444 Bod, nr. cad.
109444, in suprafata de 177 mp, in valoare de 17.337 lei, proprietatea domnului KOSA ALEXANDRU si doamnei
KOSA CLAUDIA-CRISTINA.

ART.3 Schimbul de terenuri se va face cu plata unei sulte egalizatoare astfel: UAT comuna Bod, pentru
diferenta de 66 mp, va achita suma de 6.304 lei catre domnul KOSA ALEXANDRU si doamna KOSA CLAUDIA-
CRISTINA.

ART.4 Cheltuielile aferente schimbului se suporta astfel:

-Comuna Bod, din bugetul local, raportul de evaluare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria comunei Bod in conformitate cu Regulamentuf Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile

prevézute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnat si datatd transmisa pe adresa Primariei comunei Bod.
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- domnul KOSA ALEXANDRU si doamna KOSA CLAUDIA-CRISTINA, cheltuielile notariale pentru incheierea
actului de schimb in forma autentica.

ART.5 Se imputerniceste Primarul comunei Bod, dl. Sergiu ARSENE, sa semneze documentele necesare.
ART.6 Prezenta hotdrare se aduce la indeplinire de catre primarul comunei Bod prin aparatul de specialitate.

Initiator, Vizat pentru legalitate,
Primarul comunei Bod, Secretar general UAT,
Sergiu ARSENE Maria SPANACHE

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile

prevézute in Regulamentu! UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata i datata transmisa pe adresa Priméariei comunei Bod.
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PRIMARIA COMUNEI BOD

Scolii, 139, Bod, Brasov, 507015
tel: +40 268283099 fax: +40 268283190
contact@primariabod.ro  www.primariabod.ro

Nr. 22370 din 16.09.2026

REFERAT de APROBARE
privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare nr.26058.2/03.09.2026 pentru terenuri inscrise in CF
nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp, proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA; CF
nr.104250, cad.104250 de 24 mp, CF nr.108020, cad. 108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate in domeniul
privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt situate in judetul Brasov, intravilan UAT Bod, loc. Colonia Bod,
st aprobarea schimbului de imobile intre terenurile identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020 Bod,
proprietate privatd a comunei Bod, si terenul identificat cu CF 109444 Bod, proprietate KOSA ALEXANDRU si
KOSA CLAUDIA-CRISTINA

Prezentul referat are |la baza prevederile art. 136 alin. (3), alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotarare nr. 22366 din
16.09.2026 privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare nr.26058.2/03.09.2026 pentru terenuri
inscrise In CF nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp, proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-
CRISTINA; CF nr.104250, cad.104250 de 24 mp, CF nr.108020, cad.108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate
in domeniul privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt situate in judetul Brasov, intravilan UAT Bod, loc.
Colonia Bod, si aprobarea schimbului de imobile intre terenurile identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020
Bod, proprietate privatd a comunei Bod, si terenul identificat cu CF 109444 Bod, proprietate KOSA
ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA.

in conformitate cu prevederile art. 354 din Codul Administrativ, domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea acestora, care nu fac parte din domeniul public.
Asupra acestor bunuri, unitatile administrativ-teritoriale detin un drept de proprietate privata.
Terenurile apartindnd Comunei Bod, domeniul privat, inscrise in CF nr. 104250, avand nr. cadastral 104250,
cu o suprafatd de 24 mp, si CF nr.108020, avand nr. cadastral 108020 cu o suprafata de 87 mp, sunt situate
in intravilan Colonia Bod, categoria de folosintd "curti constructii®, sunt situate in imediata vecinitate a
proprietatii familiei KOSA.
Terenul proprietatea domnului KOSA Alexandru si a doamnei KOSA Claudia-Cristina, inscris in CF nr. 109444,
nr. cadastral 109444, cu suprafata de 177 mp, este situat intr-o zona de interes public, previzuts in Master-
planul "e-village” pentru amenajarea unor trotuare si piste pentru biciclete, fiind incadrat la categoria de
folosintad "curti constructii”.
Conform reglementarilor legale, schimbul este un contract prin care fiecare dintre parti transmite sau se
obligd sé transmita un bun pentru a dobandi un altul. Ambele parti sunt considerate concomitent vanzitori
si cumparatori in cadrul contractului.
Pentru realizarea acestui schimb, a fost intocmit un raport de evaluare de cétre un evaluator autorizat, dupé
cum urmeaza:

e Terenul CF 104250 in suprafatd de 24 mp, proprietatea Comunei Bod, a fost evaluat la 2.627 lei;

e Terenul CF 108020 in suprafatd de 87 mp, proprietatea Comunei Bod, a fost evaluat la 8.406 lei:

s Terenul in suprafatd de 177 mp, proprietatea domnului KOSA Alexandru si a doamnei KOSA

Claudia-Cristina, a fost evaluat la 17.337 lei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene
nr.679/2016 in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti
exercita drepturile previzute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisi pe adresa Primariei
comunei Bod.
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Tinénd cont de diferenta de suprafata si de valoare intre cele doud terenuri, schimbul se va realiza cu plata
unei sulte egalizatoare in cuantum de 6.304 lei, care va fi achitatd de Comuna Bod citre domnul KOSA
Alexandru si doamna KOSA Claudia-Cristina.
in temeiul art. 1765 din Codul Civil, in lipsa unei stipulatii contrare, partile suportd in mod egal cheltuielile
aferente incheierii contractului de schimb. Avand insd in vedere interesul autoritatii locale, se propune
urmatoarea impartire a cheltuielilor:
s Comuna Bod va suporta, din bugetul local, cheltuielile aferente intocmirii raportului de evaluare;
¢ domnul KOSA Alexandru si doamna KOSA Claudia-Cristina vor suporta cheltuielile notariale
aferente incheierii contractului de schimb in forma autentica.

Fatd de cele de mai sus, tinand seama de importanta sa, vé rog sa analizati si s3 hotarati asupra proiectului
de hotdrare a Consiliului Local al comunei Bod privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare
nr.26058.2/03.09.2026 pentru terenuri inscrise in CF nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp, proprietari
KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA; CF nr.104250, cad.104250 de 24 mp, CF nr.108020,
cad.108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate in domeniul privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt
situate Tn judetul Brasov, intravilan UAT Bod, loc. Colonia Bod, si aprobarea schimbului de imabile intre
terenurile identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020 Bod, proprietate privatd a comunei Bod, si terenul
identificat cu CF 109444 Bod, proprietate KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA,

PRIMAR,
Sergiu ARSENE

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene
nr.679/2016 in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti
exercita drepturile prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scris3, semnatd si datats transmisé pe adresa Primariei
comunei Bod.
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PRIMARIA COMUNEI BOD
Scolii, 139, Bod, Brasov, 507015
tel: +40 268283099 fax: +40 268283190
contact@primariabod.ro  www.primariabod.ro

Nr. 22369 din 16.09.20264

RAPORT de SPECIALITATE

privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare nr.26058.2/03.09.2026 pentru terenuri inscrise in CF

nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp, proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA; CF

nr.104250, cad.104250 de 24 mp, CF nr.108020, cad. 108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate in domeniul
privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt situate in judetul Brasov, intravilan UAT Bod, loc. Colonia Bod, si
aprobarea schimbului de imobile intre terenurile identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020 Bod, proprietate

privatd a comunei Bod, si terenul identificat cu CF 109444 Bod, proprietate KOSA ALEXANDRU si KOSA
CLAUDIA-CRISTINA

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(3) lit. a), alin.(8) lit. a) si b), alin. (10) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, am analizat proiectul de hotérare nr.22366/16.09.2026 privind insusirea si aprobarea raportului
de evaluare nr.26058.2/03.09.2026 pentru terenuri inscrise in CF nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp,
proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA; CF nr.104250, cad.104250 de 24 mp, CF nr.108020,
cad.108020 de 87 mp, ambele terenuri aflate in domeniul privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt situate
in judetul Brasov, intravilan UAT Bod, loc. Colonia Bod, si aprobarea schimbului de imobile intre terenurile
identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020 Bod, proprietate privatd a comunei Bod, si terenul identificat cu CF
109444 Bod, proprietate KOSA ALEXANDRU si KOSA CLAUDIA-CRISTINA.

Avand n vedere:
= Extrasele CF nr. 109444, CF nr. 104250, CF nr.108020;
* Raportul de evaluare nr. 26058.2/03.09.2026 intocmit de VITTA Sebastian-Florin-Evaluator Autorizat;
* Prevederile art. 354 privind OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
* Prevederile art. 553 alin. (1), art. 557 din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Conform art.354 din Codul administrativ, domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitatile
administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.
Terenurile apartindnd Comunei Bod, domeniul privat, inscrise in CF nr. 104250, avand nr. cadastral 104250, cu
o suprafatd de 24 mp, si CF nr.108020, avand nr. cadastral 108020 cu o suprafati de 87 mp, sunt situate in
intravilan Colonia Bod, categoria de folosintd “"curti constructii”, sunt situate in imediata vecinitate a
proprietéatii familiei KOSA.
Terenul proprietatea domnului KOSA Alexandru si a doamnei KOSA Claudia-Cristina, inscris in CF nr. 109444,
nr. cadastral 109444, cu suprafata de 177 mp, este situat intr-o zona de interes public, previzuts in Master-
planul "e-village" pentru amenajarea unor trotuare si piste pentru biciclete, fiind incadrat la categoria de
folosinta "curti constructii”.
Conform reglementérilor legale, schimbul este un contract prin care fiecare dintre parti transmite sau se obligs
sd transmitd un bun pentru a dobéndi un altul. Ambele parti sunt considerate concomitent vanzatori si
cumparatori in cadrul contractuiui.
Pentru realizarea acestui schimb, a fost intocmit un raport de evaluare de catre un evaluator autorizat, dup
cum urmeaza:

* Terenul CF 104250 Tn suprafatd de 24 mp, proprietatea Comunei Bod, a fost evaluat la 2.627 lei;

* Terenul CF 108020 in suprafatd de 87 mp, proprietatea Comunei Bod, a fost evaluat la 8.406 lei;

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile

prevazute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scris3, semnat3 si datat3 transmisa pe adresa Primiriei comunei Bod.
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= Terenul in suprafatd de 177 mp, proprietatea domnului KOSA Alexandru si a doamnei KOSA Claudia-
Cristing, a fost evaluat la 17.337 lei.

Tinand cont de diferenta de suprafata si de valoare intre cele doua terenuri apartindnd comunei Bod si terenul
proprietate privata, schimbul se va realiza cu plata unei sulte egalizatoare in cuantum de 6.304 lei, care va fi
achitatd de Comuna Bod cétre domnul KOSA Alexandru si doamna KOSA Claudia-Cristina.

in temeiul art. 1765 din Codul Civil, in lipsa unei stipulatii contrare, partile suports in mod egal cheltuielile
aferente incheierii contractului de schimb. Avand insa in vedere interesul autoritatii locale, se propune
urmatoarea impartire a cheltuielilor:

Comuna Bod va suporta, din bugetul local, cheltuielile aferente intocmirii raportului de evaluare;

domnul KOSA Alexandru si doamna KOSA Claudia-Cristina vor suporta cheltuielile notariale aferente incheierii
contractului de schimb in forma autentica.

Suprafata de 177 mp ar ajuta la conformarea cu viitoarea dezvoltare a zonei.

Situatia nou creaté se va inscrie in evidentele cartii funciare a O.C.P.l. Brasov. Terenul proprietatea comunei
Bod se va Tnscrie in domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.

Fata de cele de mai sus, tindnd seama de importanta sa,
AVIZEZ FAVORABIL

proiectul de hotérére privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare nr.26058.2/03.09.2026 pentru
terenuri inscrise in CF nr.109444, cad. 109444, teren de 177 mp, proprietari KOSA ALEXANDRU si KOSA
CLAUDIA-CRISTINA; CF nr.104250, cad. 104250 de 24 mp, CF nr.108020, cad.108020 de 87 mp, ambele terenuri
aflate in domeniul privat al Comunei Bod, toate terenurile sunt situate in judetul Brasov, intravilan UAT Bod,
loc. Colonia Bod, si aprobarea schimbului de imobile intre terenurile identificate cu CF nr. 104250 si CF 108020
Bod, proprietate privatd a comunei Bod, si terenul identificat cu CF 109444 Bod, proprietate KOSA ALEXANDRU
si KOSA CLAUDIA-CRISTINA.

| intocmit | Maria SPANACHE Secretar General UAT

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria comunei Bod in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene nr.679/2016

in scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile

prevézute in Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnat3 si datat3 transmisa pe adresa Primériei comunei Bod.
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